UCHWALANR .........
Rady Miejskiej w Potancu
zdnia ................... 2020 r

W sprawie ustalenia wysokos$ci stawek procentowych oplaty adiacenckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2020r. poz. 713 ze zm.), art. 98a ust. 1 zd. 2 oraz art. 146 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 ze zm.?) Rada Miejska w
Potancu uchwala, co nastepuje:

§ 1

Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe optaty adiacenckiej na terenie Miasta i Gminy Potaniec:

a)

b)

z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku podzialu dokonanego na wniosek
wiasciciela, uzytkownika wieczystego, ktory wniost oplaty roczne za caty okres uzytkowania

tego prawa W WySOKOSCI cevvvrerenenss % roznicy warto$ci nieruchomosci
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego budowa urzadzen infrastruktury
technicznej w wysokos$ci: ...ceeeeenennne % roznicy miedzy warto$cia, jaka nieruchomos$¢ miata

przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej, a wartoscia, jaka nieruchomos$¢ ma
po ich wybudowaniu.

§2.

Traca moc Uchwaty Rady Miejskiej w Potancu nr:

XXX1X/305/98 z dnia 07 kwietnia 1998 roku w sprawie okreslenia stawki procentowej optaty
adicenckiej z tytutu budowy urzadzen infrastruktury technicznej na osiedlu mieszkaniowym
,,Poludnie” w Polancu

XXXIX/306/98 z dnia 07 kwietnia 1998 roku sprawie okreslenia stawki procentowej oplaty
adicenckiej z tytutu budowy urzadzen infrastruktury technicznej na osiedlu mieszkaniowym
,,Zapniowskie” w Potancu

XXI11/120/2000 z dnia 29 czerwca 2000 roku sprawie okreslenia stawki procentowej optaty
adicenckiej z tytutu budowy urzadzen infrastruktury technicznej na osiedlu mieszkaniowym
,,Pooc I’ 1,,Péinoc 11’ w Potancu

IX/56/03 z dnia 11 czerwca 2003 roku w sprawie ustalenia stawki procentowej optaty
adiacenckiej

§ 3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Polaniec .

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swictokrzyskiego.

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej wyzej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2020 r. poz. 1378

2 Zmiany teksu jednolitego wymienionej wyzej ustawy ogloszone(w:) Dz.U. z 2019 r. poz.2020



Uzasadnienie
do uchwaty nr.........

Rady Miejskiej w Potancu

w sprawie ustalenia wysokosci stawek procentowych oplaty adiacenckiej

Zgodnie z art. 98 a oraz art. 146 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ( t.j. Dz.U. z 2020 poz. 1990) wysoko$¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej
ustala Rada Miejska, w drodze uchwaty, w wysokosci:

- nie wigkszej niz 30 % rdéznicy wartosci nieruchomosci w przypadku optaty adiacenckiej ustalonej
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej jej podzialem na wniosek wtasciciela lub
uzytkownika wieczystego, ktory wniodst optaty roczne za caly okres uzytkowania tego prawa,

- nie wigkszej niz 50 % roznicy wartosci nieruchomosci w przypadku optaty adiacenckiej ustalone;j
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej budowg urzadzen infrastruktury
technicznej.

Przepisy ustawy o0 gospodarce nieruchomosciami zobowigzuja wiascicieli i uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci do partycypacji w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej
przez wnoszenie na rzecz gminy optat adiacenckich. Wysokos$¢ optat adiacenckich ustala si¢ w drodze
decyzji kazdorazowo po stworzeniu warunkéw do podtaczenia do sieci lub po stworzeniu warunkéw do
korzystania z wybudowanej drogi z zastosowaniem stawki procentowej okreslonej w uchwale
obowiazujaca w dniu, w ktérym stworzono warunki do podtaczenia nieruchomosci do poszczegdlnych
urzadzen infrastruktury technicznej albo w dniu stworzenia warunkéw do korzystania z wybudowane;j
drogi.

Stosownie do postanowien art. 143 - 148b ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przez
budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ budowg drogi oraz wybudowanie pod ziemia,
na ziemi albo nad ziemig przewodow lub urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych,
elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

Zgodnie z ww. ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami wydanie decyzji o ustaleniu oplaty
adiacenckiej moze nastapi¢ w terminie 3 lat:
- od dnia, w ktorym decyzja zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stata si¢ ostateczna albo orzeczenie
o podziale stalo si¢ prawomocne,
- od dnia stworzenia warunkéow do podiaczenia nieruchomosci do poszczegélnych urzadzen
infrastruktury technicznej albo od dnia stworzenia warunkow do korzystania z wybudowanej drogi.

Ustalenie wysokosci oplaty adiacenckiej jako optaty ustalonej w zwigzku ze wzrostem wartosci
nieruchomosci spowodowanym budowa urzadzen infrastruktury technicznej z udzialem s$rodkow
Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, s$rodkow pochodzacych z budzetu Unii
Europejskiej lub ze zrodet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi wigze si¢ z koniecznoscig
prowadzenia postepowania administracyjnego. Koszt przeprowadzenia takiego postgpowania jest
wysoki, ze wzgledu na konieczno$¢ okreslenia warto$ci nieruchomosci przed i po wybudowaniu
infrastruktury, a co za tym idzie powotaniem bieglego (rzeczoznawcy majatkowego). Art. 7 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990.) stanowi bowiem, ze ,,jezeli istnieje potrzeba
okreslenia warto$ci nieruchomos$ci, warto$¢ te¢ okreslajg rzeczoznawcy majatkowi”, gdyz tylko oni
posiadajg wiedze specjalistyczng i stosowne uprawnienia. Koszt sporzadzenia takiego operatu jest rozny
i zalezy od kwoty wynegocjowanej z rzeczoznawcg. Do kosztow postgpowania nalezg roOwniez koszty



osobowe, materialowe oraz koszty zwigzane z dor¢czeniem korespondencji w sprawie. Nalezy takze
podkresli¢, ze rozwazano sprawe ustalenia stawki procentowej i pobierania optat adiacenckich.

Analizowano celowo$§¢ wprowadzenia optat adiacenckich, z uwzglednieniem przede wszystkim
kryterium gospodarnosci tzn. czy koszty wprowadzenia optat adiacenckich przyniosg pozadany efekt w
postaci dochodu do budzetu Gminy, oraz aspekt spoteczny.

Uwzgledniajac powyzszy stan faktyczny Rada Miejska w Potancu postanowita jak w § 1
uzasadnianej uchwaty.



