rojekt

z dnia 26 kwietnia 2021 r.
Zatwierdzony przez

UCHWALA NR ..covvcrvennae
RADY MIEJSKIEJ W POLANCU

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2021-2026

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 w zw. zart. 7 ust. 1 pkt I-4 art. ustawy zdnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z2020r. poz. 611 z pézn. zm.D), art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o0 samorzadzie gminnym (tj. Dz U.z2020r. poz. 713 z péén. zm.”) oraz art. 4 ust. 1 i art. 13 pkt 2 ustawy

zdnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow normatywnych iniektoérych innych aktéw prawnych (t.j. Dz.U.
z 2019 r. poz. 1461) Rada Miejska w Potaricu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym. zasobem Gminy Polaniec na lata
2021 —2026” stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Polaniec.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

) Zmiany tekstu jednolitego wyzej wymienionej ustawy zostaly ogloszone [w:] Dz. U. z 2021 r. poz. 11.
2) Zmiany tekstu jednolitego wyzej wymienionej ustawy zostaly ogloszone [w:] Dz. U. z 2020 r. poz. 1378,
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Zalacznik do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Potaficu

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Polaniec na lata 2021 - 2026

Rozdzial 1.

§ 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Polaniec tworza lokale stanowiace wlasnos¢ Gminy wymienione w tabeli
orl.

Tabela nr 1. Wykaz lokali w mieszkaniowym zasobie gminy na terenie Gminy Polaniec.

Lp Adres lokalu Pow. Ilos¢ izb Rok Uwagi
. uzythowa m? budowy
1. | Potaniec ul. Zrebifiska 41/2 61,20 4 1997
2 | Potaniec ul. Zrebifiska 45/1 61,20 4 1997
3. | Polaniec ul. Sienkiewicza 22a 61,20 4 1997
4. | Polaniec ul. Sienkiewicza 24a 61,20 4 1997
5. | Pofaniec ul. Kosciuszki 32/17 52,90 4 1979 Lokal w zasobach
Spoldzielni
Mieszkaniowej
6. | Polaniec ul. KoHataja 1/5 32,20 2 1984 Lokal w zasobach
Spoldzielni
Mieszkaniowej
7. | Polaniec ul. K. Jadwigi 1/11 32,20 2 1983 Lokal w zasobach
Spéldzielni
Mieszkaniowe]
8. | Polaniec ul. Koltataja 7/2 32,20 2 1977 Lokal w zasobach
' Spotdzielni
Mieszkaniowej
9. | Zespo6t Szkdt w Ruszezy ul. Szkolna 58,00 4 1998 '
2/1
10. | Zespdt Szkét w Ruszezy ul. Szkolna 62,00 3 1998
2/2
11. | Zespo6t Szkét w Ruszezy ul. Szkolna 62,00 3 1998
2/3
12. | Zespot Szkot w Ruszezy ul. Szkolna 49,00 3 1998
2/4
13. | Zrebifiska 338 58,75 4 2006
14. | Zrebifiska 33C 58,75 4 2006
15. | Zrebinska 33D 58,75 4 2006
16. | Zrebinska 33E 58,75 4 2006
17. | Zrebiniska 33F 58,75 4 2006
18. | Zrebiniska 33G 58,75 4 2006
19. | Zrebirfiska 33H 58,75 4 2006
20. | Zrebinska 331 58,75 4 2006
21. | Zrebifiska 33J 58,75 4 2006
22. | Zrebifiska 33K 58,75 4 2006
23. | Zrebiriska 33L 58,75 4 2006
24. | Zrebifiska 33M 58,75 4 2006
25, | Zrebifiska 33N 58,75 4 2006
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Rozdzial 2.
Prognoza wielko§ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Polaniec.

§ 2. Prognoze wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Potaniec okresla ponizsza
tabela.

L.p. | Wyszczegolnienie 2021 | 2022 [ 2023 | 2024 | 2025 2026

1. Liczba lokali mieszkalnych w zasobie 26 26 26 26 26 26

2. Stan techniczny lokali mieszkalnych w zasobie dobry | dobry | dobry | dobry | dobry | dobry

§ 3. Wszystkic lokale sa wyposazone w zasilanie elektryczne, instalacje doprowadzajace biezacg wodg
i instalacje kanalizacyjne. Lokale przy ul. Zrebifiskiej33B-N wyposazone sg w instalacjg c.0.gazowe.

Rozdzial 3. _
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkoéw i lokali z podzialem na kolejne lata,

§ 4. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest dobry, zréznicowany dla poszczegdlnych lokali.
W latach objetych programem nie przewiduje si¢ remontéw kapitainych mieszkaniowego zasobu gminy,
planuje sig wykona¢ drobne naprawy w miarg potrzeb, niezbgdnych do funkcjonowania lokali, oraz remonty
wskazane w ust. 2.

2. W przypadku lokali mieszkaniowych pozyskanych/wybudowanych wroku 2006 planuje sig wykonaé
tylko biezgce remonty. Plan remontéw budynkéw ilokali mieszkaniowych w latach 2021 - 2026 obejmuje
wymiang obrobek blacharskich, wymiang stolarki okiennej i drzwiowej, remont elewacji oraz wymiang piecéw
gazowych w lokalach socjalnych.

3. Nie przewiduje si¢ modernizacji budynkéw i lokali w latach 2021 - 2026.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali.

§5. 1. Sprzedaz lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Polaniec odbywaé si¢ bedzie
kazdorazowo na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Potaficu.

2. Pierwszefistwo w nabywaniu lokali mieszkalnych, przeznaczonych do sprzedazy, przystuguje tym
najemcom lokali, z ktérymi umowa najmu zawarta zostala na czas nieoznaczony

3. Sprzedaz lokali mieszkaniowych w budynkach szké! powinna nastgpowad jedynie w przypadku
likwidacji tych szkdt i po opréznieniu lokali przez dotychczasowych najemcow.

4. W latach objetych programem nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZzania czynszu,

§ 6. 1. Stawka czynszu za lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu gminy (stawka czynszu za
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu) okreslana jest zarzadzeniem Burmistrza Miasta i Gminy Potaniec, ktory -
kieruje si¢ zasadami wustawy ininiejszej uchwaly oraz stawka bazows, zuwzglednieniem czynnikéw
podwyzszajacych lub obnizajacych wartosé uzytkowsa lokalu mieszkalnego, a w szczegélnosei biorac pod
uwage wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz potozenie lokalu.

2. Stawka bazowa jest to oplata za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu ustalona na podstawie
obwieszczenia Wojewody Swigtokrzyskiego w sprawie ustalenia wysokosci wskaZnika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dia wojewodztwa $wigtokrzyskiego
uwzgledniajaca czynniki majace wplyw na wysoko$é czynszu, o ktérych mowa ponizej w ust. 8.

3. Prognozuje sie, ze wysokos¢ czynszu w okresie obowigzywania programu moze by¢ zmieniona.
4, Wzrost winien nastepowaé sukcesywnie z uwzglednieniem warunkéw bytowych lokatoréw.

5. Wzrost niemoze przekroczyé stawek okreslonych wustawie o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmijanie kodeksu cywilnego.

6. Stawka czynszu najmu za lokal objety najmem socjalnym nie moze przekraczaé potowy stawki bazowe]
czynszu, obowigzujacej w mieszkaniowym zasobie Gminy.

7. Przewiduje si¢ mozliwos¢ tzw. odpracowywania czynszu przez najemcéw znajdujgcych  si¢
w najtrudniejszym polozeniu.
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8. 1. Stawka czynszu podlega zréimicowaniu, uwzgledniajac czynniki podwyzszajace lub obnizajgce
wartoéé uzytkows lokalu mieszkalnego, ktére obejmuja m. in.:

1) potozenie budynku (waga cechy podwyzszajacej +10%, waga cechy obnizajgcej — 10%);
2) og6lny stan techniczny budynku (waga cechy podwyzszajacej +10%, waga cechy obniZajacej — 10%);
3) polozenie lokalu w budynku (waga cechy obm'iajqcej -10%, waga cechy podwyzszajacej +10%);

4) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne oraz stan urzadzef/instalacji: instalacja C.O., gaz
przewodowy, instalacja wodno-kanalizacyjna, tazienka, WC

a) mieszkanie bez C.O. (waga cechy obnizajacej-14%),

b) mieszkanie z fazienks i WC bez C.O i gazu (waga cechy obnizajacej -27%),
¢) mieszkanie tylko z WC lub lazienka (waga cechy obnizajgcej- 41%),

d) mieszkanie tylko z woda i kanalizacja (waga cechy obnizajacej -55%),

e) mieszkanie bez wody i kanalizacji (waga cechy obnizajacej — 69%).

2. Czynniki podwy7szajace warto$é uzytkowa lokalu, o ktérych mowa powyzej, to: budynek zadbany
o wysokim standardzie pierwotnym, usytuowanie mieszkania na 1 i 2 pietrze w budynku bez windy, lokalizacja
mieszkania w miedcie.

3. Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu, o ktérych mowa powyzej, to: budynek w starym
budownictwie, dawno nieremontowany, usytuowanie mieszkania na parterze albo na 4. lub wyZzszym pigtrze
w budynku bez windy, lokalizacja mieszkania na terenie wiejskim.

4, Do stawki czynszu za lokal objety najmem socjalnym nie stosuje si¢ czynnikdéw obnizajgcych
i podwyzszajacych warto$¢ uzytkows lokalu okrelonych w pkt. 1-3.

5. Burmistrz Miasta i Gminy Pofaniec na wniosek najemcy o niskich dochodach moze stosowaé obnizki
czynszu naliczonego wedhug obowiazujacych stawek.

6. Obnizki takie mogg by¢ udziclane najemcom lokali wynajetych na czas nieoznaczony, ktérych sredni
miesigczny dochéd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza kwoty kryterium
dochodowego, o ktérym mowa w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy Polaniec.

Rozdzial 6.
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidziane zmiany w zaKkresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 7. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Burmistrz Miasta i Gminy Pofaniec w oparciu
0 obowigzujace przepisy.

2. Lokale w budynkach bedacych wiasno$cia Spétdzielni Mieszkaniowej w Potaricu s zarzadzane przez jej
administracjg.

3. Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy:
1) efektywne i sprawne dzialanie podmiotu zarzadzajacego zasobem mieszkaniowym,

2) zapewnienie bezpieczenistwa 0s6b korzystajacych z zasobu mieszkaniowego poprzez biezgce uirzymanie
oraz poprawe stanu technicznego,

3) poprawa stanu estetycznego i higienicznego lokali i budynkéw,

4) zapewnienie uzytkowania lokali i budynkéw zgodnie z przeznaczeniem w tym prawidlowa eksploatacja
urzadzen,

5) racjonalizacja kosztow zarzadzania i administrowania budynkami i lokalami.
4, Nie przewiduje sie w kolejnych latach zmian w zasadach zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

. Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

§ 8. 1. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2026 beda:
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1) wplywy z czynszéw,
2) $rodki budzetowe,

3) inne dochody i érodki finansowe pozyskane przez gmine w ramach dostgpnych programéw na  budowe
nowych mieszkafi, oraz na wykup mieszkar z zasobéw spétdzielczych.

2. Wysokos¢ przewidywanych wplywéw zawiera ponizsza tabela.

L.p. | Wyszczegdlnienie 2021 2022 2023 2024 2025 2026
1. Przewidywane wpltywy w tys. zi. 50 50 50 50 50 50
Rozdziai 8.

Wysoko$é kosztéw zwigzanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 9. 1. Nie przewiduje si¢ ponoszenia kosztéw na modernizacje lokali i budynkéw oraz kosztéw zarzgdu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlaseicieli, zuwagi na brak takich
nieruchomosci w zasobie mieszkaniowym.

§ 10. Wysokoéé wydatkow w tys. zt. w kolejnych latach zawiera ponizsza tabela.

Lp. Wyszczegblnienie 2021 2022 2023 2024 2025 2026
1. Koszty biezacej eksploatacii 40 40 50 50 50 50
2. K.oszty remontéw 10 15 15 15 20 20

3. Koszty modernizacji 0 0 0 0 0 0

4. Koszty zarzgdu nieruchomo$ciami 0 0 0 0 0 0

wspdlnymi
5. Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0 0
Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 11. Nie planuje si¢ wramach niniejszego programu utrzymywania lokali na zamiang w zwigzku
z remontami. Remonty wymagajace opréznienia mieszkania lub lokalu socjalnego bgdg prowadzone w okresie
letnim.

§ 12. Przewiduje si¢ wykup wolnych lokali ze Spéidzielni Mieszkaniowej w Potasicu.

§ 13. Dzialania podejmowane w zakresie polityki czynszowej beds zmierza¢ do utrzymania zasobu
mieszkaniowego Gminy na zadowalajgcym poziomie technicznym i estetycznym oraz dostosowania stawek
czynszowych do mozliwosci finansowych lokatoréw i os6b ubiegajacych si¢ o mieszkanie.

§ 14. § 14. Zamierza sie podejmowaé nastepujgce dziatania majgce na celu poprawg wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:

1/ ksztattowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe poprzez stosowne analizy whasne badz w razie potrzeby zlecane,

2/ popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego tj. indywidualnego, spétdzielczego
i spolecznego,

3/ podejmowanie dziatai majacych na celu pozyskiwanie srodkéw zewnetrznych i funduszy celowych na
remonty 1 budowe nowych lokali.
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UZASADNIENIE

Do uchwaly nr ......... 2021
Rady Miejskiej w Polanicu
Z dnia ............... 2021 roku

W sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na
lata 2021 - 2026

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego — art. 21 ust. 1 naklada obowigzek na Rady Gminy uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej 5 kolejnych
lat. W zwigzku z faktem, iz w/w ustawa zostala znowelizowana zachodzi koniecznos$¢ dostosowania
prawa miejscowego do tej ustawy.

Tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy w mysl
zapisu art. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego jest podstawowym zadaniem gminy.

Program zawiera prognozy dzialan Gminy Polaniec oraz kierunki podejmowane w zakresie
tworzenia warunkow dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzadowej,
ktérych celem jest :

- efektywniejsze zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy,
-poprawienie stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy,

-zwigkszenie = mozliwosci  zabezpieczenia  potrzeb  mieszkaniowych  najubozszych
mieszkancoéw Gminy,

-polityka czynszowa zapewniajaca utrzymanie mieszkaniowego zasobu w nalezytym stanie
technicznym.

Majac na uwadze powyzsze, uznaje za zasadne podjecie niniejszej uchwaly.



