Projekt

z dnia 22 stycznia 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........cceeueee -
RADY MIEJSKIEJ W POLANCU

w sprawie powierzenia spélce SIM SMS spélka z ograniczona odpowiedzialnoS$cig z siedziba
w Jedrzejowie obowiazkowych zadan wlasnych Gminy w realizacji Swiadczenia ushugi w ogélnym
interesie gospodarczym, celem budowy mieszkan w ramach sektora budownictwa spolecznego i ich
pOzniejszego wynajmu

Na podstawie art. 18 ust. 1 w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 7, art. 9 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2023 r. poz. 40 z p6zn. zm!'l), art. 3 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce
komunalnej (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 679), art. 33p ust. 1 w zwiazku z art. 331 ust. 1 ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (tj. Dz.U. z2023r.
poz. 790 z pézn.zm.?l) oraz przy uwzglednieniu Decyzji Komisji z dnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie
stosowania art. 106 ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy panstwa w formie
rekompensaty z tytulu $§wiadczenia ustug publicznych przyznawanej przedsigbiorstwom zobowigzanym do
wykonywania ustug $wiadczonych w ogélnym interesie gospodarczym (Dz. U. UE. L. z2012r. Nr7, str.
3 z dnia 11.01.2012 r.) uchwala sie, co nastepuje:

§1.

1. Rada Miejska w Potancu, majac na wzglgdzie obowigzki o charakterze ustawowym, nalozone na nig na
mocy art. 4 ust. 1 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z2023r. poz. 725) w zakresie tworzenia
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspodlnoty samorzadowej, powierza spotce SIM SMS
spotka  z ograniczong  odpowiedzialnoscia  zsiedzibg  w Jedrzejowie utworzonej na  mocy
art. 23 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 790 z pdzn. zm.) obowigzkowe zadania wtasne Gminy Polaniec tj. $wiadczenie
uslug w ogdlnym interesie gospodarczym polegajacych na wybudowaniu mieszkan w ramach sektora
budownictwa spolecznego iich poédzniejszego wynajmu celem zaspokajania zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw gminy zwigzanych z budownictwem mieszkaniowym.

2. Szczegotowy zakres powierzonego zadania oraz zasady przekazywania przez Gming Polaniec rekompensaty
na  rzecz spotki SIM SMS spotka  z ograniczong odpowiedzialnos$cig  z siedziba
w Jedrzejowie okreslone zostang w umowie wykonawczej tzw. umowie powierzenia, ktora stanowi
zalacznik do niniejszej uchwaly. Powierzenie $wiadczenia uslug w ogélnym interesie gospodarczym
nastepuje na czas oznaczony od dnia zawarcia umowy do dnia 31 grudnia 2044 roku.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Potaniec.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

[ zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023, poz. 572,1463,1688
[2Imiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz. U. z 2023, poz. 1114, 1463,1693

1d: E829EB2A-AE9F-49E6-B7ED-0E451171BCA9. Projekt Strona 1



Zalgcznik

do Uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Potancu
z dnia

UMOWA
zawarta w dnitt -~ ceeeevieieieieinsconan w miejscowosci Jedrzejow pomiedzy:

SIM SMS spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Jedrzejowie ul. W. Reymonta
15, 28-300 Jedrzejow, zarejestrowana przez Sad Rejonowy w Kielcach Wydziat X Gospodarczy KRS
pod numerem KRS 0000906265, kapital zakladowy 65.262.900,00 zt w catosci pokryty, NIP:
6562343406 oraz REGON: 388865699

reprezentowana przez Przemystaw Cielecki — Prezes Zarzadu

zwana dalej ,,Spotkq”

a

Gming Potaniec - gmina

Reprezentowang przez Burmistrza Miasta i Gminy Potaniec - Jacek Benedykt Nowak

zwana dalej ,,Gming”

zwanymi w tresci umowy tqcznie ,,Stronami” bgdz osobno ,,Strong”

§1.
OSWIADCZENIA STRON

1. Gmina o$wiadcza, ze w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej
przystapita do spotki SIM SMS sp. z o.0. z siedzibg w Jedrzejowie 1 w ramach dzialalnos$ci
spoiki jej wola jest powierzenie Spotce zadan z tego zakresu.

2. Spotka o$wiadcza, ze dziata na podstawie przepiséw ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 790 z p6zn. zm.)
iumowy spotki oraz posiada personel o odpowiednim doswiadczeniu niezbednym do
realizacji przedmiotu niniejszej umowy.

§2.
PRZEDMIOT UMOWY

Gmina majac na wzgledzie obowigzki o charakterze ustawowym, nalozone na nig na mocy art. 4
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o
zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) w zakresie tworzenia warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, powierza Spotce SIM SMS sp.
7.0.0. z siedziba w Jedrzejowie §wiadczenia ustug w polegajacych na:

a) wybudowaniu mieszkan w ramach sektora budownictwa spotecznego

b) zarzadzania wybudowanymi mieszkaniami

C) wynajmie wybudowanych mieszkan
celem zaspokajania zbiorowych potrzeb mieszkancow gminy zwigzanych z budownictwem
mieszkaniowym 1 w tym celu.
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§ 3.
SPOSOB REALZIACJI UMOWY

1. W realizacji przedmiotu niniejszej umowy Spotka zrealizuje na Nieruchomosci potozonej
w miescie Potaniec na czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 8622 Inwestycje, w ktorej co
najmniej 80% powierzchni uzytkowej mieszkan beda stanowity mieszkania na wynajem,
planuje si¢ utworzenie nie mniej niz 228 lokali mieszkalnych, sposrdod ktorych planuje sig, ze
CO najmnie;j:

1) 1 lokalu mieszkalnego pierwszym najemcg bedzie osoba wychowujaca przynajmniej
jedno wtasne lub przysposobione dziecko, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1a ustawy z dnia
27 wrzesnia 2013 r. o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mtodych
ludzi (t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2628);

2) 1 lokalu mieszkalnego pierwszym najemca bedzie osoba starsza w rozumieniu art. 4 pkt
1 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2015 r. o osobach starszych (Dz.U. 2015 poz. 1705).

2. Na etapie przygotowania i realizacji Inwestycji Gmina przekaze Spotce wytyczne co do ilosci
planowanych lokali mieszkalnych i uzytkowych, metrazu i innych elementéw budynkow.

3. Najemca lokalu mieszkalnego w ramach inwestycji moze by¢ osoba lub osoby fizyczne, ktore
spetniajg kryteria wskazane przez przepisy prawa.

4. Przydzial lokali mieszkalnych poprzedza przeprowadzenie naboru, dokonywane przez
Gming. Po przeprowadzeniu naboru Gmina przekaze niezwlocznie Spoéice liste najemcow
wraz z wnioskami o zawarcie umowy najmu. Kryteria przydziatu lokali mieszkalnych w
ramach inwestycji, jak rowniez warunki i zasady naboru, uchwalane sa przez Gming przy
wspotdzialaniu ze Spoika.

5. Szczegodtowe warunki wspotpracy stron bedg kazdorazowo okreslane w drodze pisemnych
porozumien przed przestgpieniem do realizacji poszczegdlnych etapow Inwestycji.

§4.
KOSZTY REALZIACJI UMOWY

1. Przedmiot umowy, o ktorym mowa w § 2 niniejszej umowy ma charakter ustugi publicznej
bedzie realizowane na zasadach przewidzianych w decyzji Komisji z dnia 20 grudnia 2011 r.
w sprawie stosowania art. 106 ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy
panstwa w formie rekompensaty z tytutu §wiadczenia uslug publicznych przyznawanej
przedsigbiorstwom zobowigzanym do wykonywania ustug $wiadczonych w og6élnym
interesie gospodarczym.

2. W zwiazku z realizacja zadania wtasnego Gminy Potaniec, o ktorym mowa w § 1 SIM SMS
Sp. Z 0.0. z siedziba w Jedrzejowie otrzyma od Gminy rekompensate kosztow.

3. Rekompensata z tytutu §wiadczenia ustug w ogdélnym interesie gospodarczym zostala
przekazana przez Gming Jedrzejow dla SIM SMS Sp. z.0.0., celem nabycia 60 000 udziatlow
o wartosci nominalnej 3.000.000,00 ztotych(stownie: trzy miliony ztotych). Srodki na objecie
powyzszych udziatéw pochodza z Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa.

4. Ustala si¢, ze wysokos$¢ rekompensaty bedzie stanowita kwote na pokrycie uzasadnionych
kosztow realizacji powierzonego zadania 1 nie przekroczy kwoty koniecznej do pokrycia
kosztow zadania z uwzglednieniem rozsadnego zysku, przy czym jednoczesnie bedzie
stanowila przysporzenie w wysokosci nieprzekraczajacej w skali roku kwoty 15 min euro,
liczonej jako S$rednia roczna kwota rekompensaty przewidywana w okresie powierzenia
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zadania.

§ 5.
CZAS TRWANIA UMOWY

1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia podpisania umowy do dnia
31 grudnia 2044 roku.

§ 6.
ZASADY KONTROLI

1. Gmina sprawuje kontrole prawidtowosci wykonywania przedmiotu umowy przez Spotke.

2. Kontrola moze by¢ przeprowadzona w toku realizacji zadania publicznego oraz po jego
zakonczeniu.

3. W ramach kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, osoby upowaznione przez Gmin¢ moga badaé
dokumenty i inne nos$niki informacji, ktére majg lub moga mie¢ znaczenie dla oceny
prawidtowosci wykonywania zadania publicznego, oraz zadac udzielenia ustnie lub na piSmie
informacji dotyczacych wykonania zadania publicznego. Spodtka na zadanie kontrolujacego
zobowigzuje(-ja) si¢ dostarczy¢ lub udostepni¢ dokumenty i inne nosniki informacji oraz
udzieli¢ wyjasnien i1 informacji w terminie okre§lonym przez kontrolujacego.

4. Prawo kontroli przystuguje osobom upowaznionym przez Gming zarowno w siedzibie Spoiki,
jak 1 w miejscu realizacji Inwestycji.

5. Kontrola lub poszczegodlne jej czynnosci moga by¢ przeprowadzane rowniez w siedzibie
Gminy.

6. O wynikach kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, Gmina poinformuje Spotke, a w przypadku
stwierdzenia nieprawidtowosci przekaze wnioski 1 zalecenia majgce na celu ich usunigcie.

7. Spotka jest zobowigzana w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od dnia otrzymania wnioskow
i zalecen, o ktorych mowa w ust. 6, do ich wykonania i powiadomienia o sposobie ich
wykonania Gming.

§7.
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Niniejsza umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze Stron.

2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3. Sadem wtlasciwym miejscowo dla rozstrzygania wszelkich sporéw wyniktych na gruncie
obowigzywania niniejszej umowy, bedzie sad powszechny wilasciwy miejscowo wedtug
siedziby Spofki.

Data i podpisy Stron:
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr......ccccvveervereunnnnne.
Rady Miejskiej w Potancu
ZAARIAL i s

W sprawie powierzenia spétce SIM SMS spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedziba
w Jedrzejowie obowigzkowych zadan wtasnych Gminy w realizacji $wiadczenia ustugi w ogélnym
interesie gospodarczym, celem budowy mieszkari w ramach sektora budownictwa spotecznego i ich
pdZniejszego wynajmu

Rada Miejska w Potaricu uchwatg Nr LXV/424/2022 z dnia 25 paZdziernika 2022 roku wyrazita zgode na
przystgpienie gminy Potaniec do Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej SIM SMS sp. z 0.0. z siedziba
w Jedrzejowie. Podstawowym celem gospodarczym Spétki jest budowanie budynkéw mieszkalnych
oraz ich eksploatacja na zasadach najmu zgodnie z przepisami ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.

o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 790 z p6zn.zm.).

Majac na wzgledzie obowigzki o charakterze ustawowym, na mocy art. 4 ust. 1 i ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej, powierza sie spétce SIM SMS sp. z o0.0. z siedziba
w Jedrzejowie obowigzkowe zadania wtasne Gminy Potaniec tj. $wiadczenia ustug w ogdlnym interesie
gospodarczym polegajacych na wybudowaniu mieszkari w ramach sektora budownictwa spotecznego
i ich poZniejszego wynajmu celem zaspokajania zbiorowych potrzeb mieszkaricéw gminy zwigzanych
z budownictwem mieszkaniowym. Spétka SIM SMS sp. z 0.0. z siedzibg w Jedrzejowie na terenie gminy
Pofaniec bedzie odpowiedzialna za realizacje inwestycji mieszkaniowej budynkéw wielorodzinnych.
Realizacja wyzej wymienionego przedsiewziecia przyczyni sie do istotnego zaspokojenia
mieszkaniowych potrzeb mieszkaicéw Gminy Potaniec. Przedmiotowe zadanie, o ktérym mowa
powyzej ma charakter ustugi publicznej, bedzie realizowane na zasadach przewidzianych w decyzji
Komisji z dnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie stosowania art. 106 ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu Unii
Europejskiej do pomocy panstwa w formie rekompensaty z tytutu $wiadczenia ustug publicznych
przyznawanej przedsiebiorstwom zobowigzanym do wykonywania ustug $wiadczonych w ogdélnym
interesie gospodarczym. Z uwagi na powyzsze podjecie uchwaty jest zasadne.
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