Zdnia .......... 2024 r
Zatwierdzony przez ........cccceeveeenne.
UCHWALA Nr ................ 2024
RADY MIEJSKIEJ W POLANCU
zdnia ..oceeeeeennnns 2024 roku.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
obszaru ,,Brzozowa I"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.
U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.)} oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku z art. 85 ust.2 (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze
zm.)?, oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XXXVII/267/2021 Rady Miejskiej w Potancu z dnia 25
lutego 2021 r. w ,,Brzozowa I”, zmienionej uchwata Nr LXXIV/471/2023 Rady Miejskiej w
Potancu z dnia 31 stycznia 2023 r., w sprawie przystgpienia do zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego obszaru ,,Brzozowa 17, uchwalonego Uchwalg Nr
LXVI/427/2018 Rady Miejskiej w Potancu z dnia 27 wrze$nia 2018 roku,

Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§1.

Uchwala si¢ zmian¢ Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru ,,Brzozowa
I, uchwalonego uchwatg Nr LXV1/427/2018 Rady Miejskiej w Potancu z 27 wrzesnia 2018 roku
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia 13 listopada 2018
r., poz. 3868, zwanym dalej "zmiang planu", stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Potaniec, uchwalonego
Uchwatg Nr XXX1/199/2016 Rady Miejskiej w Potancu z dnia 27 pazdziernika 2016 roku, w
zakresie obszarow oznaczonych na rysunku planu symbolem UP.5, UP.6, UP.7.

1. Rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr LXVI1/427/2018 Rady
Miejskiej w Potancu z dnia 27 wrze$nia 2018 roku — pozostaje bez zmian.

2. Nie sporzadza si¢ ,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, ze wzgledu, ze nie
zostaly wniesione uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu.

3. Nie sporzadza si¢ ,,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich
finansowania” oraz ,,danych przestrzennych”, ze wzgledu, iz zmianie ulega tekst planu jedynie
w zakresie jednego wskaznika urbanistycznego

Rozdzial 2.

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2023r. poz. 572, 1463, 1688.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2023r. poz. 1506, 1597, 688, 1890,
2029.



USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 2.

W Uchwale Nr LXV1/427/2018 Rady Miejskiej w Potanicu z dnia 27 wrzesnia 2018 roku
w czesci tekstowej wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) §11 pkt 1 lit. e tiret drugi otrzymuje brzmienie:

,,- dla obiektow ustugowych, produkcyjnych i magazynowych oraz produkcji rolniczej —
min. 1 miejsce parkingowe na 15 zatrudnionych”.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 3.

Pozostate ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Brzozowa I
uchwalonego uchwatg Nr LXV1/427/2018 Rady Miejskiej w Potancu z 27 wrzesnia 2018 roku,
wyrazone w czesci tekstowej, pozostajg bez zmian.

§ 4.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Potaniec.

§ 5.

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.



UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR .ovviiirvniinnnnnnnns 12024
RADY MIESKIEJ W POLANCU
Zdnia ceeeennnenne. 2024 roku

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru
»Brzozowa 1, uchwalonego Uchwala Nr LXV1/427/2018 Rady Miejskiej w Potancu z dnia 27 wrze$nia
2018 roku ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego z dnia 13 listopada 2018
r. pod poz. 3868.

Do sporzadzenia zmiany tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Brzozowa I”, przystapiono na podstawie Uchwaly Nr XXXVII/267/2021 Rady Miejskiej w Potancu z
dnia 25 lutego 2021 r., zmienionej Uchwatg Nr LXXXVIII/273/2021 Rady Miejskiej w Potancu z dnia
16 marca 2021 r.

W wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), opracowano projekt zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego, tylko i wytacznie w zakresie zmiany tekstu planu. Zmiang objety zostat bardzo
waski zakres, a mianowicie zmiana jednego wskaznika urbanistycznego dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe ustugowa, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw z funkcja uzupetniajaca dla obie-
ktow i urzadzen zwigzanych z obstuga produkcji rolnej, w tym dziatéw specjalnych (szklarnie, tune-le
foliowe magazyny, chtodnie), budynki socjalne, oznaczonych na rysunku planu symbolem UP.1 - UP.8,
okreslonych w § 13 tekstu planu z 2018 r. Jak wspomniano powyzej, zmiana planu odnosi si¢ do zmiany
jego tekstu w zakresie jednego wskaznika urbanistycznego okreslonego w § 11 pkt 1 lit. e tiret drugi, a
mianowicie zmiany ilo$ci miejsc parkingowych, przypadajacych na powierzchnie uzytkowa danego
obiektu. Z tekstu planu wynika, ze nowe obiekty nalezy wyposazy¢é w odpowiednia ilo§¢ miejsc
parkingowych, zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlanej. Dla terenu okreslonego wyzej przewi-
dziano min. 1 miejsce parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej (lub powierzchni produkcji rolni-
czej). Jak wynika z zapytan sktadanych przez potencjalnych inwestorow ktérzy chca zainwestowac na
tym terenie, np. w budowe budynku ustugowego o pow. uzytkowej 400 000,0m?, powinni wowczas
zabezpieczy¢ 4 000 miejsc parkingowych. Kazde miejsce parkingowe musi spetnia¢ odpowiednie wymo-
gi powierzchniowe, okreslone przepisami prawa. Dla samochodu osobowego niezbedne jest miejsce
parkingowe o pow. 12,5 m? przy wymiarach min. 2,5 x 5 m. Stad dla 4 000 miejsc parkingowych potrze-
bnych do realizacji przykltadowej inwestycji niezbedne jest przeznaczenie powierzchni 5,0 ha (4 000
miejsc x 12,5m? = 50 000m?) oraz dodatkowej powierzchni na drogi dojazdowe wewnetrzne. Poza tym
dla samochodéw innych niz osobowe nalezy odpowiednio zwigkszy¢ powierzchnie parkingowa. Zatem
niezbednym jest wprowadzenie innego zapisu, zapewniajacego wykonanie miejsc parkingowych w
mniejszej ilosci np. ,,dla obiektéw ustugowych, produkcyjnych i magazynowych oraz produkcji
rolniczej min. 1 miejsce parkingowe na 15 zatrudnionych.” Okreslenie minimalnego wskaznika
miejsc parkingowych, daje mozliwos¢ ich zwiekszenia w zaleznosci od potrzeb parkingowych dla danej
inwestycji, nie blokujac przy tym terenu pod parkingi, ktore w przysztosci moga okazac si¢ zbedne.
Takie rozwigzanie jest zardbwno dla inwestora, jak rowniez dla gminy bardziej zasadne ekonomicznie i
spolecznie. Pozostawienie rozwigzania przyjetego w uchwale z 2018 r., byloby niegospodarne i z punktu
widzenia inwestora, ekonomicznie nieuzasadnione, powodujace rezygnacje z tego obszaru i straty dla
gminy.

Nastepnie kolejno powiadomiono instytucje i organy o przystapieniu do opracowania zmiany
mpzp. W konsekwencji wptyne¢to kilkanascie wnioskéw z organdw i instytucji m.in. od Dyrektora
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Kielcach. Poniewaz zmiang planu objety jest bardzo maty
zakres opisany powyzej i tylko w zakresie zmiany tekstu planu bez ingerencji w przeznaczenie i granice
danego terenu, korzystajac z zapisu art. 48 ust.1, ust.1a i ust. 3, w zwiazku z art. 49 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r., o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. 2022 r. poz. 1029 ze zm.),
dokonano uzgodnien z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Kielcach oraz Pafstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Staszowie, dotyczacych odstapienia od przeprowadzenia




strategicznej oceny oddziatywania planu na $rodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Kielcach, pismem z dnia 10 marca 2022r., znak: WOO 111.410.12. 2022.MK, uzgodnit odstgpienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla w/w projektu planu w rozumieniu
art. 3 ust. 1 pkt 14, co jest rOwnoznaczne z brakiem obowigzku opracowania prognozy oddziatywania na
srodowisko i przeprowadzenia stosownego postgpowania. To samo uczynit Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Staszowie. Postanowieniem z dnia 01.03.2022r., znak: NZ.9022.2.2.22, uzgodnit
odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla projektu w/w
zmiany planu, w zwigzku z zaistnieniem przestanek zawartych w art. 48 ust. la w/w ustawy. Wobec
powyzszego obwieszczeniem z dnia 14.04.2022r., Burmistrz MiG Potaniec podat do publicznej
wiadomosci, ze odstgpuje od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko projektu
zmiany planu, co jest rownoznaczne z brakiem konieczno$ci opracowania prognozy oddziatywania na
srodowisko dla w/w zmiany planu i przeprowadzenia stosownej procedury.

W dalszej kolejnosci projekt zmiany mpzp przestany zostatl do zaopiniowania i uzgodnien.
Decyzja z dnia 10 listopada 2022 roku , znak: KR.RPP.610.725.2022.IT, Dyrektor Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie odméwil uzgodnienia zmiany planu, w zakresie dotyczacym
zabudowy i zagospodarowania terenéw polozonych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia,
uzasadniajac, ze lokalizowanie terenow parkingdéw w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia,
zwlaszcza gdzie glebokos$¢ zalewu woda Q1% przekraczajg warto$¢ 0,5m. Podczas wezbrania,
zaparkowane pojazdy stanowi¢ beda zagrozenia nie tylko dla zdrowia ludzi, ale rowniez dla srodowiska.
Poinformowat rowniez, ze pozytywne uzgodnienie przedmiotowego projektu zmiany, nastgpi w sytuacji,
gdy w projekcie zmiany planu zostang uwzglednione obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, na
ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q10%) oraz
obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q1%) zgodne z obowigzujagcymi mapami zagrozenia powodziowego
zardbwno w czesci graficznej jak i tekstowej. Jednoczesnie odstapi si¢ od realizacji parkingéw oraz nowej
zabudowy na terenach zlokalizowanych w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia, gdzie — wg
obowiazuja-cych map zagrozenia powodziowego - glebokosci wody o prawdopodobienstwie wystapienia
Q1% sa wigksze niz 0,5m. Nalezy tu nadmieni¢, Ze tereny obj¢te planem miejscowym, uchwalonym w
roku 2018 nie znajdowaly si¢ na terenach zagrozenia powodziowego ten fakt zaistnialt w roku 2020.

W zwigzku z powyzszym podjeta zostata Uchwata Nr LXXIV/471/2023 Rady Miejskiej w
Potancu z dnia 31 stycznia 2023 roku, w sprawie zmiany Uchwaty Nr LXV1/427/2018 Rady Miejskiej w
Potancu z dnia 27 wrze$nia 2018 r., polegajaca na uchyleniu zatacznika graficznego do tej Uchwaty i
zastgpienia go nowym zalgcznikiem, ktory stanowi zalacznik do tej Uchwaly. Jednoczesnie uchylono
Uchwale Nr XXXVIII/273/2021 Rady Miejskiej w Potancu z dnia 16 marca 2021 roku. Zmiana
zalacznika miata na celu dostosowanie zatacznika graficznego do wytycznych zawartych w decyzji
Dyrektora RZGW w Krakowie. W konsekwencji tego zmiana planu okreslona w zataczniku graficznym,
dotyczy tylko terenow UP.5, UP.6 i UP.7, ktére znajdujg si¢ poza zasiggiem powodziowym i nie SpO-
woduje zmiany catego tekstu planu, poniewaz, zostaly wskazane tylko tereny poza obszarami
zagrozonymi powodzia, tym samym takie rozwigzanie, umozliwi realizacje przedsiewzie¢ bez uzyskania
stosownych pozwolen wodnoprawnych, skracajac procedurg uzyskania pozwolen na budowg.

Wobec powyzszego, ponownie wystgpiono do Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Krakowie z prosba o uzgodnienie projektu zmiany planu. Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Krakowie, decyzjg z dnia 02 marca 2023 roku, znak: KR.RPP.610.111. 2023.IT umorzyt
postepowanie w sprawie wydania decyzji dotyczacej uzgodnienia projektu zmiany mpzp obszaru
,Brzozowa 17, uzasadniajac, ze przedmiotowy projekt zmiany planu odnosi si¢ wytacznie do
zmiany czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw, ktore
na podstawie zatacznika graficznego Uchwaty nr LXXIV/471/2023 Rady Miejskiej w Potancu z
dnia 31 stycznia 2023 r. ograniczyl zakres przedmiotowej zmiany wylacznie do terenow
oznaczonych symbolem UP.5, UP.6 i UP.7, ktére zgodnie z obowigzujacymi, zaktualizowanymi
mapami zagrozenia powodziowego, potozone sg za watami przeciwpowodziowymi Wisty i
Czarnej tj. poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig od tych rzek. W zwiazku z faktem,
iz w granicach terenu, objetego przedmiotowym projektem zmiany planu nie wystepujg obszary
szczegoOlnego zagrozenia powodzig W mys$l zapisoOw ustawy z dnia 20 lipca 2017r. — Prawo



wodne, postanowil umorzy¢ przedmiotowe postepowanie, z uwagi na jego bezprzedmiotowos¢. Taka
decyzja pozwala na dalsze procedowanie projektu planu.
W dniu 21.07.2023 r. Burmistrz Miasta i Gminy Potaniec, zawiadomit o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu zmiany mpzp obszaru ,,Brzozowa I, wskazujgc mozliwos¢ sktadania uwag i wnioskow
w terminie w nim okre$lonym. Zadne uwagi jak rowniez wnioski nie zostaty ztozone podczas wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu.

Nalezy

Reasumujac nalezy podkresli¢, ze nie ulegnie zmianie zadne dotychczasowe przeznaczenie
terenu, jego granice jak rowniez stopien, w jakim miejscowy plan bedzie ustalat ramy dla pozniejszej
realizacji inwestycji w odniesieniu do jej usytuowania, rodzaju i skali przedsigwzigcia a przedmiotowy
wskaznik urbanistyczny, okre§lony w obowigzujacym dotychczas planie, nie spetnial oczekiwan
potencjalnych inwestoréw, dlatego wskazanym jest podjecie stosownej uchwaty zmieniajacej ustalenie
tekstowe opisane powyze;j.
Projekt uchwaly bedacy przedmiotem opracowania zgodny jest z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, nie narusza przepisow odrebnych i nie pozostaje w sprzecznosci z
interesem publicznym. Wychodzac naprzeciw zasadnym oczekiwaniom inwestorow, postanowiono

dokona¢ zmiany tekstu planu i w konsekwencji przekaza¢ projekt uchwaty do uchwalenia przez Radg
Miejska w Potancu.



