Projekt

z dnia 12 czerwca 2024 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........ccueueee -
RADY MIEJSKIEJ W POLANCU

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Polanca —
czes¢ 11 obejmujaca zachodnia cze$¢ miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 22023 r., poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska w Potancu uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Potanca — czgsé 11
obejmujaca zachodnia czgs¢ miasta, zwany dalej ,,planem” stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunko6w zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Potaniec (uchwala nr
XXX1/199/2016 Rady Miejskiej w Potancu z dnia 27.10.2016 roku).

2. Uchwata dotyczy obszaru okreslonego w zalgczniku graficznym do uchwaty Nr VII/26/2019 Rady
Miejskiej w Potancu z dnia 11 lutego 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Potanca — czg¢$¢ 11 obejmujgca zachodnig czg$¢ miasta.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) Rysunek Planu wskali 1: 1000, zawierajagcy ustalenia planu miejscowego, okreslajacy przeznaczenie
1 zasady zagospodarowania terenu, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty,

2) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, nie bedgce ustaleniami planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty,

3) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, nie bedace ustaleniami planu,
stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty,

4) Zbior danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego GML, stanowiacy zatacznik nr 4 do
uchwaty.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czgs¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu iustalonych zasadach Iub warunkach zagospodarowania, oznaczong
symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi go sposrod innych terendéw,

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktory zostat
ustalony planem dla wyznaczonego terenu,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostato
ustalone planem jako jedyne lub przewazajgce na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupetnia
przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem,
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5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg¢ terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdrg nie mozna sytuowac
nowych badz rozbudowywanych budynkéw lub ich czeéci za wyjatkiem:

a) okapu, gzymsu, balkonu, loggi lub daszku nad wejsciem,

b) zewnetrznych czesci budynku stanowigcych obiekty infrastruktury technicznej, schody, pochylnie, lub
rampy z uwzglednieniem przepisow odrebnych lub zapisow w ustaleniach szczegoétowych planu,

7) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej wymaga si¢ obowiazkowo
usytuowania elewacji budynkow,

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
kubaturowej budynkow, liczonej po zewnetrznym obrysie $cian budynkéw do powierzchni dziatki
budowlane;j,

9) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitej budynkow
w odniesieniu do powierzchni terenu dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych przeznaczonych
dla realizacji inwestycji,

10) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej
objetej projektem zagospodarowania terenu albo zgtoszeniem,

11) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na
Rysunku Planu, istniejagce inowe dojazdy, zapewniajace obstuge obiektow, terendw rolnych, poprzez
dostep do drog publicznych i wewnetrznych w ramach terenéw o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania,

12) terenie objetym inwestycja — nalezy przez to rozumie¢ teren objgty  wnioskiem
0 pozwolenie na budowg lub zgloszeniem i granicami projektu jego zagospodarowania w rozumieniu
przepisow odrgbnych,

13) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu przepisOw ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze
zm.).

2. Pozostale okreslenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okre§lonymi
w przepisach odrebnych.

§ 3. 1. Obowigzujacymi elementami ustalen planu, zawartymi na Rysunku Planu, sa:
1) granica obszaru obj¢tego zmiang planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) obowiazujace linie zabudowy,

5) tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone nastgpujacymi
symbolami literowymi lub literowo-cyfrowymi:

a) 1.UM - 7.UM - tereny zabudowy $srédmiejskiej,

b) 1.MU — 24.MU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustug,
¢) 1.MN — 43.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) 1.U - teren zabudowy ustugowej,

e) 1.US — 7.US - tereny ustug sportu i rekreacji,

) 1.PU -7.PU - tereny produkcyjne, ustugowe i magazynowe,

g) 1.ZP - 4.ZP - tereny zieleni urzadzone;j,

h) 1.R — 28.R - tereny rolnicze,
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i) 1.ZL — 57.ZL - tereny lasow,

j) LRZL — 20. RZL - tereny do zalesienia,

k) 1. ZR — 37.ZR - tereny uzytkow zielonych oraz obudowy biologicznej ciekow,

1) 1.ZIM, 2.ZIM - tereny uzytkow zielonych z dopuszczeniem organizacji imprez masowych,
m) 1.ZI — 10.Z1I - tereny zieleni izolacyjnej,

n) 1.WS1 — 30.WSI1 - tereny wod powierzchniowych,

0) 1.WS2 - 7.WS.2 — tereny wdd powierzchniowych — zbiorniki wodne,

p) 1.IW - teren obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wode,

q) 1.KDP1 — 3.KDP1 - tereny placu publicznego — rynek,

r) 1.KDP2 - teren placu publicznego,

s) 1.UKD, 2.UKD - tereny obstugi ruchu drogowego,

t) 1. KDGP — 4. KDGP - tereny drog publicznych klasy gtoéwnej, ruchu przyspieszonego,
u) 1.KDG - 3.KDG - tereny droég publicznych klasy gtownej,

v) 1.LKDZ — 5.KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej,

w) 1.KDL — 16.KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej,

x) 1.LKDD — 22.KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej,

y) 1.KDX — 20.KDX - tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych.

6) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

7) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

8) obszary zagrozenia powodziowego, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
1 wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%);

9) strefa "A" ochrony konserwatorskie;j;

10) obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow;

11) stanowiska archeologiczne;

12) linie elektroenergetyczne najwyzszego napiecia 400kV, z pasem technologicznym;
13) linie elektroenergetyczne najwyzszego napiecia 220kV, z pasem technologicznym;
14) linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110kV, z pasem technologicznym;
15) linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15kV, z pasem technologicznym;

16) strefy ochronne od watoéw przeciwpowodziowych.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig informacje¢ lub uwzgledniaja
przepisy odrgbne:

1) granica korytarza ekologicznego ,,Gory Swigtokrzyskie — Dolina Wisty”.
2) granica ztoza siarki ,,Rudniki” nr ,,SR 667,
3) pieszy szlak turystyczny,

4) wymiarowanie wyrazone w metrach.
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Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze planu

§ 4. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia mogg by¢é wykorzystywane w sposéb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe, odbudowe iremont istniejacych
budynkoéw z zachowaniem warunkéw zagospodarowania okre§lonych dla poszczegdlnych kategorii terenow.

3. W terenach, w ktorych wskaznik powierzchni zabudowy dla istniejacych obiektéw budowlanych zostat
przekroczony, dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych, nie powodujacych zmniejszania tego wskaznika.

4. W terenach, w ktorych wskaznik terenu biologicznie czynnego w stanie istniejacym jest mniejszy niz
ustalony w planie, dopuszcza si¢ prowadzenie robdot budowlanych nie powodujagcych zmniejszania tego
wskaznika.

5. Dla istniejacych obiektow iurzadzen budowlanych ustala si¢ mozliwo$¢ ich przebudowy, remontu
1 odbudowy oraz rozbudowy - niezaleznie od ustalen planu — w zakresie termomodernizacji lub wykonania
szybow windowych i zewnetrznych klatek schodowych, pochylni i ramp dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

6. Dla istniejacych budynkéw znajdujacych si¢ w catosci lub czesci poza wyznaczong nieprzekraczalng
linig zabudowy dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu
poza lini¢ zabudowy.

7. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy granicy.

8. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i remonty istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
z zachowaniem warunkow zagospodarowania okreslonych dla poszczegélnych kategorii terenow.

9. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem warunkoéw
zagospodarowania okre§lonych dla poszczegdlnych kategorii terenow.

10. Warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest dostep do drogi publicznej w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z ustalen dla
poszczegblnych kategorii terenow.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania przestrzeni
publicznych

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wylaczeniem terenéw oznaczonych symbolami 1.PU — 7.PU oraz melioracji, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz realizacji, modernizacji i remontéw inwestycji celu publicznego, w tym
komunikacji.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony wod podziemnych:

1) obowiazuje zakaz lokalizowania nowych inwestycji bez koniecznych zabezpieczen przed przenikaniem do
podtoza substancji toksycznych, ropopochodnych i innych szkodliwych dla wod podziemnych,

2) obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu,

3) obowiazuje magazynowanie odpadow wytacznie w przystosowanych do tego celu miejscach, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%) oraz na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), obowiazuja zasady
zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegoélnych terendw.

4. Zasady zagospodarowania na obszarach zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%) oraz na obszarach narazonych na zalanie
w przypadku catkowitego zniszczenia obwatowania, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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5. Zasady zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji
lub cieku, zuwzglednieniem rozwigzan ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu oraz
zwigkszajacych retencje.

6. Zasady zagospodarowania na obszarach osuwisk aktywnych okresowo, osuwisk nieaktywnych oraz
terenéw zagrozonych ruchami masowymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony przed hatasem:

1) tereny zabudowy S$rodmiejskiej UM, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej
i ustug MU, okresla si¢ jako tereny pod ,,zabudoweg mieszkaniowo-ustugows”,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN - okresla sie jako ,tereny pod zabudowg
mieszkaniowg”,

3) tereny ustug sportu i rekreacji US — jako tereny na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

8. W zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujagcym zwigzanym  z obiektami
elektroenergetycznymi oraz telekomunikacyjnymi, obowiazuja zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢
elektryczng oraz budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady budowy
i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacji okre§lone w planie i w przepisach odrgbnych.

9. Jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ tereny drég publicznych wymienionych w § 3, ust.1, pkt 5g, 5q,
Sr, S5t, 5u, S5v, 5w, 5x, gdzie ustala si¢ obowigzek zapewnienia dostgpnosci dla osdb ze szczegdlnymi
potrzebami.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
1. Ustala si¢ granice strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej:

1) strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu — w celu ochrony zabytkowego uktadu
urbanistycznego miasta, stosownie do przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej:

a) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego ijego elementéw o wartosciach kulturowych,
zwlaszcza zabytkowych — wdrodze ich konserwowania irewaloryzowania, wtym pierzejowej
zabudowy rynku i przyleglych ulic,

b) ochron¢ poszczegdlnych obiektow, z mozliwoscig przeprowadzania remontdow iinnych robot
budowlanych (przebudowa, rozbudowa) zewentualnymi zmianami funkcji tych obiektow, przy
preferencjach wykorzystania ich zgodnie z gléwna funkcja obszaru oraz z dostosowaniem standardow
uzytkowych i1 wyposazenia tych obiektow do wspotczesnych potrzeb, oraz, pod warunkiem ochrony
wartosci zabytkowych,

c) dostosowywanie nowych obiektow do historycznego uktadu przestrzennego, w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytow), form architektonicznych, pelnionych funkcji oraz staranny dobor lokalizacji tak, aby
stanowily harmonijne dopelienie waloréw otaczajacej przestrzeni;

3) wszelkie dzialania prowadzone w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej, powinny uwzgledniaé
pierwszenstwo wymogdéw konserwatorskich zwigzanych z zachowaniem, ochrona i rewaloryzacja obiektow
badz zespotow zabytkowych oraz zapewnienie optymalnych warunkow ich ekspozyciji;

4) w strefie ochrony stanowisk archeologicznych, obowigzuje postepowanie zgodne z przepisami odr¢bnymi
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Ustala si¢ zachowanie iochron¢ obiektu (krzyza drewnianego) wpisanego do Gminnej Ewidencji
Zabytkow; zasady ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdéw iopieki nad
zabytkami.

3. Ustala si¢ zachowanie i ochrong¢ nastepujacych zabytkéw archeologicznych:
1) AZP 41-95/69, Osada wiclokulturowa;
2) AZP 81-95/69, Osada ASP;
3) AZP 75-95/69, Osada wielokulturowa;
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4) Centrum Potanca, Teren miasta lokacyjnego;
5) AZP 1-94/69, Skarb;

6) AZP 2-94/69, Osada wielokulturowa;

7) AZP 6-94/69, Slady osadnictwa;

8) AZP 7-94/69, Osada wielokulturowa;

9) AZP 8-94/69, Osada wielokulturowa;

10) AZP 9-94/69, Osada?;

11) AZP 10-94/69, Osada?;

12) AZP 11-94/69, Osada wielokulturowa;

13) AZP 12-94/69, Osada wielokulturowa;

14) AZP 24-94/69, Slady osadnictwa, osada;
15) AZP 25-94/69, Osada wielokulturowa, cmentarzysko;
16) AZP 34-94/69, Osada, $lad osadnictwa.

4. Na terenie stanowisk archeologicznych, roboty budowlane i prace ziemne powinny by¢ poprzedzone
badaniami archeologicznymi, ktorych zakres isposob przeprowadzenia, okresli Wojewoddzki Konserwator
Zabytkow.

§ 7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz podzialu nieruchomosci
1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki przeprowadzania scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek:

a) dla zabudowy jednorodzinnej odpowiednio: szeregowej — 400 m?, blizniaczej - 600 m?, wolnostojacej -
700 m?,

b) dla zabudowy wielorodzinnej oraz w terenach produkcyjno-ustugowych: 1000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy jednorodzinnej: szeregowej — 8 m, blizniaczej — 12 m, wolnostojacej -16 m,
b) dla zabudowy wielorodzinnej oraz w terenach produkcyjno-ustugowych: 20 m.

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zawarty pomiedzy 60 a 120
stopni; dopuszcza si¢ inne katy potozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego,

4) parametry w pkt 1 12 nie dotycza parametréw dzialek wyznaczonych pod drogi publiczne, publicznie
dostgpne ciggi piesze oraz obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, ktére mozna wyznaczaé
odpowiednio do potrzeb,

5) dopuszcza si¢ podziaty zwigzane z poprawa mozliwosci zagospodarowania istniejacych dziatek tj. regulacji
granic, zapewnieniem dojazdow oraz powickszeniem powierzchni dziatek sasiednich — na zasadzie
polaczenia i utworzenia z nich dzialek budowlanych,

6) dopuszcza si¢ podziaty po liniach rozgraniczajacych.

2. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatu nieruchomosci
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami.

§ 8. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) podstawowy uktad komunikacyjny, ktory udostgpnia polgczenie obszaru zzewnetrznym ukladem
komunikacyjnym stanowi droga krajowa nr 79, oznaczona na Rysunku Planu jako droga publiczna klasy
glownej 1. KDG — 3.KDG oraz droga publiczna klasy glownej ruchu przyspieszonego 4. KDGP (odcinek
drogi 4. KDGP posiada obecnie status drogi klasy G),
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2) uktad ten ma zosta¢ uzupetiony przez planowang obwodnic¢ miasta Potanca, jako drogi publicznej klasy
gtéwnej ruchu przyspieszonego 1.KDGP — 3.KDGP (odcinek drogi 1.KDGP posiada obecnie status drogi
klasy G),

3) odcinki drog oznaczone 1. KDGP i 4. KDGP uzyskaja status drég GP po planowanej rozbudowie,

4) uzupehiajacy ukltad komunikacyjny stanowia wyznaczone na Rysunku Planu drogi publiczne: klasy
zbiorczej 1.KDZ — 5.KDZ, klasy lokalnej 1.KDL- 16.KDL, klasy dojazdowej 1.KDD — 22.KDD oraz
tereny publicznych ciggéow pieszo — jezdnych 1.KDX — 20.KDX.

2. Drogi publiczne i niepubliczne oznaczone i nieoznaczone na Rysunku Planu, w przypadku zagrozenia
pozarowego, moga by¢ wykorzystywane jako drogi pozarowe oraz na potrzeby obstugi komunalne;.

3. Sciezki i trasy rowerowe prowadzi¢ nalezy jako:
1) wydzielone $ciezki rowerowe i ciggi pieszo-rowerowe,
2) trasy rowerowe, prowadzone w obrebie publicznych ciagdw pieszo - jezdnych.

4. Realizacja ustalen Planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji
kolowej, transportu publicznego, parkingdw i komunikacji pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb osob ze
szczegblnymi potrzebami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej, okre$lajac minimalna liczbe miejsc postojowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce na budynek mieszkalny, w tym miejsce w garazu,
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na mieszkanie, w tym miejsce w garazu,

3) dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce na 15 zatrudnionych lub 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug,

4) dla zabudowy produkcyjnej, iustlugowej - 1 miejsce na 15 zatrudnionych Iub 1 miejsce na 50 m?
powierzchni uzytkowej,

5) dla terenow ustug sportu i rekreacji — 1 miejsce na 30 uzytkownikows;

6) ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
wyposazonych w kart¢ parkingowa — min. 3% liczby miejsc postojowych przeznaczonych dla danego
obiektu i nie mniej niz 1 miejsce.

§ 9. Zasady obstugi w zakresie systemow infrastruktury technicznej

1. W granicach obszaru objgtego planem dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe iremont
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1) system zaopatrzenia w wodg ze zbiorczej sieci wodociagowej, zasilanej z wodociggu grupowego; do czasu
realizacji sieci wodociagowej zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ (studni),

2) docelowo obowigzuje zapotrzebowanie na wode do celow przeciwpozarowych w zakresie wynikajacym
z mozliwos$ci przepustowych sieci wodociggowej i hydrantdw przeciwpozarowych zamontowanych na sieci
wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzania
i oczyszczania $ciekéw sanitarnych:
1) obowigzuje odprowadzenie $ciekow do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, a nastgpnie do oczyszczalni
sciekow,
2) na terenach nie objetych zbiorczym system kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci kanalizacji

sanitarnej dopuszcza si¢ rozwigzania tymczasowe w postaci zbiornikéw bezodpltywowych i wywo6z do
oczyszczalni lub realizacj¢ przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) obowiazuje odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do studni chtonnych Iub zagospodarowanie na
terenie dziatki poprzez pozostawienie jak najwigkszej powierzchni przepuszczalnej, zastosowanie
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rozwigzan ulatwiajacych przesigkanie do gruntu (tzw. zielone parkingi), spowalniajacych odplyw
i zwiekszajacych retencje, w sposob niepowodujacy zaklocen stosunkéw wodnych na gruntach przylegtych,
lub skierowanie poprzez system rowow i rurociagdéw do zbiornika wod powierzchniowych,

2) w przypadku przebudowy drog publicznych obowigzuje realizacja systemow odwodnieniowych.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zasilania w energie elektryczna:

1) podstawowym zrodlem zasilania w energi¢ elektryczng sg linie $redniego napigcia 15kV, wyprowadzone ze
stacji elektroenergetycznych 110/15kV (GPZ), zlokalizowanych poza obszarem planu,

2) utrzymuje si¢ przebieg istniejacych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV oraz lokalizacje
stacji transformatorowych, z mozliwo$cia realizacji nowych linii elektroenergetycznych i stacji
transformatorowych,

3) przy zagospodarowywaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu istnicjacej
infrastruktury elektroenergetycznej spelniajac wymagania norm oraz przepisow szczegdlnych,

4) w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow z istniejagcymi sieciami elektroenergetycznymi,
nalezy sieci przystosowa¢ do nowych warunkéw pracy, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

5) wyklucza si¢ z zadrzewienia obszary pod liniami elektroenergetycznymi w pasach technologicznych:
a) dla linit WN 400 kV — 120 m,
b) dla linii WN 220 kV- 80 m,
c¢) dla linit WN — 110 kV — 40 m,
d) dla linii SN 15kV — 15 m,

6) lokalizacja paneli fotowoltaicznych oraz urzadzen elektroenergetycznych w poblizu iw miejscu
skrzyzowan z liniami elektroenergetycznymi musi spetnia¢ wymagania norm oraz przepisow odrebnych
w tym zakresie,

7) w pasach technologicznych obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi
a warunki lokalizacji pozostatych obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi powinny
uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii
elektroenergetycznych,

8) lokalizacja obicktow budowlanych zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozenia wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej powinna uwzglednia¢ wymogi okreslone
w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

9) zakaz nasadzen drzew, krzewow i roslinnos$ci przekraczajacej 3 m wysokosci,
10) dopuszcza si¢ wykonanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejacej linii,

11) warunki lokalizacji wszystkich obiektow iurzadzen oraz zmiany w kwalifikacji terenow w pasach
technologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie z odnawialnych Zrédel energii:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen 1iinstalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
o mocy ponizej 100 kW w postaci elektrowni stonecznych, na terenach, na ktérych dopuszczono zabudowe,

2) dopuszcza si¢ urzadzenia i instalacje wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrddetl energii 0 mocy powyzej
500 kW, w granicach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.PU - 7.PU, wraz ze strefami
ochronnymi (z wylaczeniem istniejacej zabudowy mieszkaniowej),

3) obowiazuje zakaz lokalizacji urzagdzen wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energic
wiatru oraz pozyskiwanej z biogazu.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) obowiazuje pokrycie potrzeb cieplnych obiektéw w oparciu o zastosowanie niskoemisyjnych
i odnawialnych zrodet ciepla t. j.: energii elektrycznej, kolektorow stonecznych, pomp ciepta, gazu, oleju
opatowego; w przypadku braku takich rozwigzan dopuszcza si¢ rozwigzania w oparciu o urzadzenia na
paliwa state o wysokiej sprawnos$ci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery.
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8. Ustala si¢ nastgpujace zasady lacznosci telekomunikacyjnej:
1) dopuszcza si¢ budowe lub rozbudowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych,

2) dopuszcza si¢ prowadzenie kablowych sieci telekomunikacyjnych oraz lokalizacje szafek z urzadzeniami
infrastruktury telekomunikacji w obrebie linii rozgraniczajacych drog publicznych.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ zasade indywidualnego gromadzenia odpadow komunalnych na warunkach obowigzujacych
w Gminie Potaniec; gromadzenie odpadow w pojemnikach lub workach, segregacja odpadoéw oraz wywoz
na zorganizowane sktadowisko odpadow,

2) obowiazuje wydzielanie odpadéw niebezpiecznych z odpadow komunalnych,

3)przy zagospodarowaniu dzialek w obrgbie terenéw przeznaczonych do zabudowy obowigzuje
uwzglednienie lokalizacji miejsc zbierania odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
zasady zagospodarowania terenow

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy $rédmiejskiej, oznaczone na Rysunku Planu symbolami 1.UM —
7.UM.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu, o ktorym mowa w ust. 1jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa oraz zabudowa ustugowa.

3. Uzupetniajacym przeznaczeniem terenow 1.UM — 7.UM sa:
1) budynki gospodarcze i garaze.

4. W ramach przeznaczenia podstawowego iuzupehiajagcego mozna realizowac obiekty iurzadzenia
zapewniajace prawidlowe funkcjonowanie terenu oraz zielen, w tym:

1) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
2) miejsca postojowe,
3) urzadzenia sportu i rekreacji,
4) nie wyznaczone na Rysunku Planu doj$cia i dojazdy.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z Rysunkiem Planu,
2) zabudowa w rynku i przyleglych ulicach powinna stanowi¢ kontynuacj¢ zabudowy pierzejowe;j,

3) preferowany uktad funkcjonalny budynkéw to zabudowa mieszkaniowo-ustugowa z ustugami w poziomie
parteru,

6. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy ustala sig:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej:

a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 12 m, liczbe kondygnacji nadziemnych nie wickszg niz 3, w tym
poddasze uzytkowe,

b) maksymalng wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy - 8 m,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 1,5,

d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 70%,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20 %,

f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 25° do 45°,

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
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a) maksymalng wysokos¢ zabudowy - 12 m, liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 3, w tym
poddasze uzytkowe,

b) maksymalng wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy - 8 m,

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 1,8,

d) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 60%,

e) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna - 30 %,

f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci od 15° do 45°.
7. Dla dachow, ustala sig:

1) pokrycie: dachowka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachowko-podobnym; materiaty o fakturze
dachowek, blacha profilowana, blacha ptaska ,

2) kolorystyke: brazowy, czerwony, szary.

8. Do wykonczenia elewacji stosowa¢ materiaty typu: tynk (w kolorach jasnych), kamien, cegla, klinkier,
drewno.

9. Ustala si¢ zakaz lokalizowania nowej zabudowy oraz rozbudowy istniejacej zabudowy w terenie
zabudowy $rodmiejskiej, oznaczonej na Rysunku Planu symbolem 2.UM, na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 100 lat (Q 1%).

10. Dla budynkéw lokalizowanych w terenie zabudowy $§rodmiejskiej oznaczonym na Rysunku Planu
symbolem 1.UM, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi wynosi raz na 100 lat (Q 1%), ale poza obszarami szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na
ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 10 lat (Q 10%) nalezy:

1) nie stosowa¢ podpiwniczenia,
2) wynie$¢ poziom posadzki parteru 0,5 m powyzej rz¢dnej wody Q1%,

3) zabezpieczy¢ fundamenty przed niszczacym dziataniem wody poprzez zastosowanie ciezkiej izolacji
przeciwwodnej do rzednej wody Q1%,

4) stosowa¢ na budynkach na poziomie parteru materialty budowlane odporne na dziatanie wody (materiaty
ceramiczne, betony, materiaty pochodzenia mineralnego z dodatkami uszczelniajacymi itp.),

5) stosowa¢ zabezpieczenia przed przeptywem zwrotnym $ciekow z sieci kanalizacyjne;.

11. W przypadku rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy obiektéw istniejacych, ktore powstaty przed
dniem wejscia w zycie planu, dopuszcza si¢ zmiane wartosci ustalonych wskaznikoéw wykorzystania terenu,
jednak nie wigcej niz o 30 % warto$ci kazdego z nich.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustug,
oznaczone na Rysunku Planu symbolami 1.MU — 24.MU.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu, o ktorym mowa wust. 1 jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa oraz zabudowa ustugowa.

3. Uzupelniajacym przeznaczeniem terenéw 1.MU- 24.MU s3:
1) budynki gospodarcze i garaze.

4. W ramach przeznaczenia podstawowego i uzupehliajagcego mozna realizowac obiekty i urzadzenia
zapewniajgce prawidtowe funkcjonowanie terenu oraz zielen, w tym:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) miejsca postojowe,

3) urzadzenia sportu i rekreacji,

4) nie wyznaczone na Rysunku Planu doj$cia i dojazdy.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktéorych mowa w ust. 1:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z Rysunkiem Planu,

2) zabudowa moze by¢ realizowana w uktadzie wolnostojacym, blizniaczym i szeregowym.
6. W zakresie parametrow 1 wskaznikow zabudowy ustala sig:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustlugowe;j i ustugowe;j:

a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 12 m, liczbe¢ kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 3, w tym
poddasze uzytkowe,

b) maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy - 8 m,
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 1,5,

d) maksymalna powierzchnie zabudowy - 60%,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30 %,

f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci od 25° do 45° dla budynkow
okreslonych w ust. 3 pkt 1, dopuszcza si¢ dachy plaskie lub o kacie nachylenia do 25°

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 14 m, liczbe kondygnacji nadziemnych nie wickszg niz 4, w tym
poddasze uzytkowe,

b) maksymalng wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy - 8 m,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 1,8,

d) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 60%,

e) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna - 30 %,

f) dachy ptaskie o kacie nachylenia do 15° oraz dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia
glownych potaci od 15° do 45°.

7. Dla dachéw, ustala si¢:

1) pokrycie: dachéwka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachdéwko-podobnym; materiaty o fakturze
dachowek, blacha profilowana, blacha ptaska ,

2) kolorystyke: brazowy, czerwony, szary, antracyt.

8. Do wykonczenia elewacji stosowa¢ materiaty typu: tynk (w kolorach jasnych), kamien, cegla, klinkier,
drewno.

9. Obejmuje si¢ ochrong obiekt (krzyz drewniany) wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow,
zlokalizowany na terenie 10.MU, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

10. Ustala si¢ zakaz lokalizowania nowej zabudowy oraz rozbudowy istniejacej zabudowy w terenie
zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustug, oznaczonej na Rysunku Planu symbolem
1.MU, na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
wynosi raz na 100 lat (Q 1%).

11. W przypadku rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy obiektéw istniejacych, ktore powstaty przed
dniem wejscia w zycie planu, dopuszcza si¢ zmiane¢ wartosci ustalonych wskaznikoéw wykorzystania terenu,
jednak nie wigcej niz o 30 % wartosci kazdego z nich.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na Rysunku Planu
symbolami 1.MN — 43.MN.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw, o ktorych mowa wust. 1jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

3. Uzupetniajacym przeznaczeniem terenow 1.MN — 43.MN sa budynki gospodarcze i garaze.

4. W ramach przeznaczenia podstawowego iuzupehiajacego mozna realizowac obiekty iurzadzenia
zapewniajace prawidtowe funkcjonowanie terenu oraz zielen, w tym:
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1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) miejsca postojowe,
3) urzadzenia sportu i rekreacji,
4) nie wyznaczone na Rysunku Planu dojscia i dojazdy.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z Rysunkiem Planu,
2) zabudowa moze by¢ realizowana w uktadzie wolnostojacym, blizniaczym i szeregowym.
6. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy ustala si¢:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 12 m, liczbe kondygnacji nadziemnych nie wickszg niz 3, w tym
poddasze uzytkowe,

b) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy - 8§ m,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 1,0,

d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 50%,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40 %,

f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 25° do 45°,

g) dla budynkow okreslonych w ust. 3, dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia do 25°.
7. Dla dachow, ustala sig:

1) pokrycie: dachowka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachowko-podobnym; materiaty o fakturze
dachowek, blacha profilowana, blacha ptaska ,

2) kolorystyke: brazowy, czerwony, szary, antracyt.

8. Do wykonczenia elewacji stosowa¢ materiaty typu: tynk (w kolorach jasnych), kamien, cegla, klinkier,
drewno.

9. Ustala si¢ zakaz lokalizowania nowej zabudowy oraz rozbudowy istniejacej zabudowy w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na Rysunku Planu symbolami 11.MN i42.MN, na
obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi
raz na 10 lat (Q 10%).

10. Ustala si¢ zakaz lokalizowania nowej zabudowy oraz rozbudowy istniejacej zabudowy w terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na Rysunku Planu symbolem 43.MN, na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na
100 lat (Q 1%).

11. Dla budynkéw lokalizowanych w terenach zabudowy jednorodzinnej, oznaczonych na Rysunku Planu
symbolami 8. MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 42.MN na obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzig, na
ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi raz na 100 lat (Q 1%), ale poza obszarami
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 10 lat
(Q 10%) nalezy:

1) nie stosowa¢ podpiwniczenia,
2) wynie$¢ poziom posadzki parteru 0,5 m powyzej rzednej wody Q1%,

3) zabezpieczy¢ fundamenty przed niszczacym dzialaniem wody poprzez zastosowanie cigzkiej izolacji
przeciwwodnej do rzednej wody Q1%,

4) stosowa¢ na budynkach na poziomie parteru materialty budowlane odporne na dziatanie wody (materiaty
ceramiczne, betony, materialy pochodzenia mineralnego z dodatkami uszczelniajgcymi itp.),

5) stosowac zabezpieczenia przed przeptywem zwrotnym $ciekow z sieci kanalizacyjne;.
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12. W przypadku rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy obiektéw istniejacych, ktore powstaty przed
dniem wejscia w zycie planu, dopuszcza si¢ zmiane wartosci ustalonych wskaznikoéw wykorzystania terenu,
jednak nie wigcej niz o 30 % warto$ci kazdego z nich.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ushugowej, oznaczony na Rysunku Planu symbolem 1.U.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu, o ktorym mowa w ust. 1 jest zabudowa ustugowa, w tym plac
targowy.

3. Uzupelniajacym przeznaczeniem terenu 1.U sa budynki gospodarcze i garaze.

4. W ramach przeznaczenia podstawowego iuzupekliajgcego mozna realizowa¢ obiekty iurzadzenia
zapewniajace prawidlowe funkcjonowanie terenu oraz zielen, w tym:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) miejsca postojowe,
3) urzadzenia sportu i rekreacji,
4) nie wyznaczone na Rysunku Planu doj$cia i dojazdy.
5. Ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ sprzedazy w obiektach handlowych do 2000 m?.
6. W zakresie zagospodarowania terenu oraz parametrow i wskaznikow zabudowy, ustala sig:

1) maksymalng wysoko§¢ zabudowy - 12 m, liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 3, w tym
poddasze uzytkowe,

2) maksymalng wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy - 8 m,
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 1,5,

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 80%,

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynnag - 10%,

6) dachy o geometrii dostosowanej do potrzeb technologicznych oraz dwuspadowe i wielospadowe o kacie
nachylenia potaci 30° - 45°; dopuszcza si¢ dachy jednospadowe.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na Rysunku Planu symbolem 1.US —
7.US.

2. Podstawowym przeznaczeniem terendw, o ktérych mowa w ust. 1 jest zabudowa ustugowa sportu
i rekreacji.

3. Uzupetniajacym przeznaczeniem terenow 1.US — 7.US sg obiekty handlu i gastronomii.

4. W ramach przeznaczenia podstawowego iuzupehiajacego mozna realizowac obiekty iurzadzenia
zapewniajace prawidlowe funkcjonowanie terenu oraz zielen, w tym:

1) urzadzenia sportu i rekreacji,

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) miejsca postojowe,

4) place zabaw,

5) boiska trawiaste,

6) nie wyznaczone na Rysunku Planu dojscia i dojazdy.

5. Na terenach 1.US — 6.US dopuszcza si¢ obiekty handlu i gastronomii wylacznie w formie tymczasowych
obiektow nie zwigzanych trwale z gruntem.

6. Na terenie 1.US, 2.US dopuszcza si¢ realizacje kapieliska (basendéw) wraz z urzadzeniami dla rekreacji
1 wypoczynku.

7. Na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia urzadzenia sportu irekreacji nalezy realizowaé
W sposoOb trwale zwigzany z gruntem.
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8. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy dla terenow 1.US, 3.US — 7.US, o ktérych mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 6 m,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 0,3,

3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 30%,

4) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna - 60%.

9. Ustala si¢ zakaz lokalizowania nowej zabudowy, miejsc postojowych, oraz obiektow handlu
i gastronomii w terenach ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na Rysunku Planu symbolami 3.US, 4.US, 5.US
16.US, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi wynosi raz na 10 lat (Q 10%).

10. Ustala si¢ zakaz lokalizowania nowej zabudowy, miejsc postojowych, oraz obiektow handlu
i gastronomii w terenach ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na Rysunku Planu symbolami 1.US i2.US, na
obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi
raz na 100 lat (Q 1%).

11. Dla budynkow lokalizowanych w terenach ustug sportu irekreacji oznaczonych na Rysunku Planu
symbolami 4.US, 5.US, 6.US, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi raz na 100 lat (Q 1%), ale poza obszarami szczegblnego
zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi raz na 10 lat (Q 10%)
nalezy:

1) nie stosowa¢ podpiwniczenia,
2) wynie$¢ poziom posadzki parteru 0,5 m powyzej rzednej wody Q1%,

3) zabezpieczy¢ fundamenty przed niszczacym dziataniem wody poprzez zastosowanie cigzkiej izolacji
przeciwwodnej do rzednej wody Q1%,

4) stosowa¢ na budynkach na poziomie parteru materialty budowlane odporne na dziatanie wody (materiaty
ceramiczne, betony, materialy pochodzenia mineralnego z dodatkami uszczelniajgcymi itp.),

5) stosowac zabezpieczenia przed przeptywem zwrotnym $ciekow z sieci kanalizacyjne;j).

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny produkcyjne, uslugowe i magazynowe oznaczone na Rysunku Planu
symbolem 1.PU - 7.PU.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu, o ktorym mowa w ust. 1 jest zabudowa produkcyjna, ustugowa,
magazynowa.

3. Uzupetniajacym przeznaczeniem terendow 1.PU — 7.PU sg budynki gospodarcze i garaze.

4. Na terenach 6.PU i 7.PU utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy i remontdéw, zgodnie z zasadami okre§lonymi w ust.10.

5. W ramach przeznaczenia podstawowego iuzupelniajacego mozna realizowaé obiekty iurzadzenia
zapewniajgce prawidtowe funkcjonowanie terenu oraz zielen, w tym:

1) budynki administracyjne i zaplecza socjalnego,

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) miejsca postojowe,

4) place manewrowe,

5) nie wyznaczone na Rysunku Planu dojs$cia i dojazdy.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji przedsiewzigé mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.
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7. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia w obiektach nie wigcej niz dwoch samodzielnych lokali
mieszkalnych przeznaczonych dla wilasciciela obiektu ushlugowego i produkcyjnego, przy czym ich
powierzchnia lacznie nie moze by¢ wigksza niz 30 % powierzchni uzytkowej obiektéw o funkcji ustugowe;j
i produkcyjne;j.

8. Tereny polozone pomigdzy liniami rozgraniczajagcymi drog a liniami zabudowy nalezy zagospodarowac
z udziatem zieleni urzadzonej w formie zieleni izolacyjnej o0 szerokosci
minimum 5 m.

9. Ustala si¢ maksymalng powierzchnig sprzedazy w obiektach handlowych do 2000 m?.
10. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 12 m, liczbg¢ kondygnacji nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne,
2) maksymalng wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy - 8 m,
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 1,5,
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 70%,
5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego - 20%,

6) dachy o geometrii dostosowanej do potrzeb technologicznych oraz dwuspadowe i wielospadowe o kacie
nachylenia potaci 30° - 45°; dopuszcza si¢ dachy jednospadowe.

11. Dopuszcza si¢ urzadzenia i instalacje wytwarzajagce energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
powyzej 500 kW, w granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.PU - 7.PU, wraz ze
strefami ochronnymi (z wylaczeniem istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j).

12. Ustala si¢ zakaz lokalizowania nowej zabudowy oraz rozbudowy istniejacej zabudowy w terenie
produkcyjnym, ustugowym i magazynowym, oznaczonym na Rysunku Planu symbolem 7.PU, na obszarach
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na
100 lat (Q 1%).

13. Dla budynkow lokalizowanych w terenie produkcyjnym, ushugowym i magazynowym, oznaczonym na
Rysunku Planu symbolem 1.PU, na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 100 lat (Q 1%), ale poza obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 10 lat (Q 10%)
nalezy:

1) nie stosowac¢ podpiwniczenia,
2) wynies¢ poziom posadzki parteru 0,5 m powyzej rzednej wody Q1%,

3) zabezpieczy¢ fundamenty przed niszczacym dziataniem wody poprzez zastosowanie cigzkiej izolacji
przeciwwodnej do rzednej wody Q1%,

4) stosowa¢ na budynkach na poziomie parteru materialty budowlane odporne na dziatanie wody (materiaty
ceramiczne, betony, materiaty pochodzenia mineralnego z dodatkami uszczelniajacymi itp.),

5) stosowac zabezpieczenia przed przeplywem zwrotnym $ciekow z sieci kanalizacyjnej).
§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na Rysunku Planu symbolami
1.ZP —4.ZP.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenow ZP, o ktérych mowa w ust.1 sa tereny zieleni urzadzone;.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) istniejaca zielen iurzadzenia parkowe powinny by¢ zachowane; tereny powinny by¢ zagospodarowane
zielenig urzadzona, o charakterze parkowym, z udzialem zadrzewien i zakrzewien, ze Sciezkami pieszymi
i miejscami odpoczynku, jako przestrzen publiczna.

4. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, mogg by¢ realizowane:
1) skwery, tereny rekreacji i wypoczynku;

2) ciagi piesze i rowerowe,
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3) obiekty stanowigce elementy architektury tj. altany, wiaty, pawilony ogrodowe, pergole, fontanny,
4) niekubaturowe obiekty i urzadzenia stuzace realizacji funkcji rekreacji, rozrywki i wypoczynku,
5) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
6) place zabaw,
7) boiska trawiaste,
8) miejsca postojowe.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na Rysunku Planu symbolami 1.R — 28.R.

2. Podstawowym przeznaczeniem terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 jest uzytkowanie rolnicze (grunty
orne, tgki, pastwiska).

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania; dopuszcza si¢:

1) utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowg z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy i remontow
w ramach siedlisk, zgodnie z zasadami okreslonymi w ust.4.

2) lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej jest dopuszczona wylacznie dla rolnikow posiadajacych
gospodarstwo rolne o powierzchni nie mniejszej niz 1 hektar, na dziatkach posiadajacych bezposredni
dostep do drogi publicznej oraz wyposazonych w niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

3) utrzymanie, remonty, przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy,

4) budynki ibudowle zwigzane z istniejacg zabudowa zagrodowg na dzialce siedliskowej, niezbedne dla
potrzeb prowadzenia gospodarstwa rolnego m.in. gospodarcze, garazowe, stodoty, obory, silosy,

5) szklarnie, tunele foliowe oraz urzadzenia niezbgdne dla prowadzenia gospodarki rolne;j,

6) urzadzenia zwigzane zrekreacjg letnig izimowa, w tym: trasy piesze irowerowe, urzgdzone miejsca
wypoczynku oraz punkty widokowe,

7) zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne,

8) utrzymuje si¢ istniejgce drogi, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia melioracji
wodnych z mozliwoscia ich modernizacji,

9) dopuszcza si¢ budowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen zwigzanych z gospodarka
wodna, melioracji wodnych, przeciwpowodziowych, stawow, rowow melioracyjnych, przeciwpozarowych
oraz dojazdow niewyznaczonych do gruntéw rolnych i leSnych, $ciezek pieszych i rowerowych.

4. W zakresie parametrow iwskaznikow zabudowy zagrodowej dla terenow, o ktorych mowa
w ust. 3 pkt 1, ustala sie:

1) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 12 m;

2) maksymalng wysokos$¢ garazy i budynkow gospodarczych nie wickszg niz 8 m;

3) maksymalng wysoko$¢ stodot i obor nie wigksza niz 10 m;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 - 1,0;

5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 60%,

6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 30%,

7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe oraz o nachyleniu gtéwnych potaci od 25° do 45°;

8) dla budynkoéw okreslonych w ust. 3 pkt 4, dopuszcza si¢ dachy plaskie lub o kacie nachylenia do 25°.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizowania nowej zabudowy, rozbudowy istniejacej zabudowy a takze lokalizowania
silosow, szklarni, tuneli foliowych w terenie rolniczym oznaczonym na Rysunku Planu symbolem 8.R, na
obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi
raz na 10 lat (Q 10%).
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6. Ustala si¢ zakaz lokalizowania nowej zabudowy, rozbudowy istniejacej zabudowy, miejsc postojowych,
a takze lokalizowania silosow, szklarni, tuneli foliowych w terenach rolniczych oznaczonych na Rysunku Planu
symbolami: 1.R, 2.R, 3.R i14.R, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziag, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 100 lat (Q 1%).

7. Dla budynkow lokalizowanych w terenach rolniczych oznaczonych na Rysunku Planu symbolem 8.R, na
obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi
raz na 100 lat (Q 1%), ale poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi wynosi raz na 10 lat (Q 10%) nalezy:

1) nie stosowac podpiwniczenia,
2) wynie$¢ poziom posadzki parteru 0,5 m powyzej rzednej wody Q1%,

3) zabezpieczy¢ fundamenty przed niszczacym dziataniem wody poprzez zastosowanie cigzkiej izolacji
przeciwwodnej do rzgdnej wody Q1%,

4) stosowa¢ na budynkach na poziomie parteru materialty budowlane odporne na dziatanie wody (materiaty
ceramiczne, betony, materiaty pochodzenia mineralnego z dodatkami uszczelniajacymi itp.),

5) stosowa¢ zabezpieczenia przed przeplywem zwrotnym $ciekow z sieci kanalizacyjnej).

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczone na Rysunku Planu symbolami 1.ZL — 57.ZL.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) zachowanie istniejgcych lasow,
2) zagospodarowanie zgodnie z zasadami okreslonymi w planach urzadzania lasow,

3) zakaz zabudowy z wyjatkiem budowli iurzadzen zwigzanych z gospodarka le$ng, melioracja wodna
i urzadzen turystycznych,

4) moga by¢ realizowane drogi lesne, szlaki turystyczne, $ciezki rowerowe oraz parkingi lesne (za wyjatkiem
obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzia, na ktéorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
wynosi raz na 100 lat - Q1% i na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 10 lat -
Q10%).

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny do zalesienia oznaczone na Rysunku Planu symbolami 1.RZL — 20.RZL.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbgdnych urzadzen komunikacji (dojazdéw), urzadzen gospodarki wodne;j,
infrastruktury technicznej, turystycznych tras pieszych i rowerowych,

2) na terenach 1.RZL — 20.RZL dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terendw do czasu ich zalesienia.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej oraz obudowy biologicznej ciekéw, oznaczone na
Rysunku Planu symbolami 1.ZR — 37.ZR.

2. Podstawowym przeznaczeniem terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 jest uzytkowanie rolnicze oraz zielen
nieurzadzona.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) tereny zieleni nieurzadzonej moga by¢ wykorzystane jako uzytki rolne, uzytki zielone, do celéw gospodarki
rolnej i hodowlanej (taki, pastwiska), dopuszcza si¢ zalesianie terenow,

2) utrzymuje si¢ istniejagcg zabudowe mieszkaniowg z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy i remontow
w ramach siedlisk, zgodnie zzasadami: maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna — 30%, wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

3) dopuszcza si¢ budowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen zwigzanych z gospodarka
wodna, melioracji wodnych, przeciwpowodziowych, stawow, rowow melioracyjnych, przeciwpozarowych
oraz drog dojazdowych do gruntéw rolnych i leSnych, §ciezek pieszych i rowerowych.
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4. Na terenach zieleni nieurzadzonej oraz obudowy biologicznej ciekdw oznaczonych na Rysunku Planu
symbolami ZR, na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi wynosi raz na 100 lat - Q1% i na ktorych prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi wynosi raz na
10 lat - Q10%), ustala si¢ zakaz zalesiania terenow.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny uzytkéw zielonych z dopuszczeniem organizacji imprez masowych,
oznaczone na Rysunku Planu symbolami 1.ZIM, 2.ZIM.

2. Podstawowym przeznaczeniem terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 jest uzytkowanie rolnicze — uzytki
zielone z dopuszczeniem organizacji imprez masowych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) gospodarke rolng z preferencjg dla uzytkéw zielonych w terenach o wysokich walorach przyrodniczo-
krajobrazowych;

2) zadrzewienia i zalesienia gruntow rolnych o niskiej przydatnosci rolniczej;
3) gospodarke wodng w korytach ciekow wodnych i ich bezposrednim sgsiedztwie;
4) przyrodnicze funkcje ochronne w terenach:

a) zadrzewionych i zakrzewionych,

b) zrédliskowych,

¢) obudowy biologicznej ciekdw wodnych,

d) inne, posiadajace wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe;

5) organizacje imprez masowych na zasadach dotychczasowych okreslonych w regulaminach oraz innych
dokumentach je okreslajacych.

4. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) tereny podlegaja ochronie przed zmiana sposobu uzytkowania prowadzaca do zmniejszenia walorow
przyrodniczych i krajobrazowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) tymczasowych obiektow towarzyszacych organizacji imprez masowych, jak sanitariaty, mata
gastronomia, urzadzenia plenerowe, ladowisko dla $miglowcow itp.,

b) niezbednych urzadzen komunikacji (dojazddéw), gospodarki wodnej, infrastruktury technicznej,
c) turystycznych tras pieszych i rowerowych.

5. Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig Q1%, w obrgbie terenéw oznaczonych na Rysunku
Planu symbolami: 1.ZIM, 2.ZIM, zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na Rysunku Planu symbolami 1.ZI — 10.Z1.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow, o ktorych mowa w ust. 1 jest zielen urzadzona, stanowiaca pas
zieleni o strukturze gatunkowej i przestrzennej optymalnej do petnienia funkcji ochronnych przed pytami,
spalinami, hatasem lub tez maskujacych.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na Rysunku Planu symbolami 1.WS1 -
30.WS1.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow, o ktorych mowa w ust. 1 s3 wody powierzchniowe ptynace.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust.1 dopuszcza si¢: realizacje urzadzen wodnych, infrastruktury
technicznej, urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny wéd powierzchniowych - zbiorniki wodne oznaczone na Rysunku Planu
symbolami 1.WS2 - 7.WS2.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow, o ktorych mowa w ust. 1 sg zbiorniki wodne.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza si¢: realizacje urzadzen do hodowli ryb, infrastruktury
technicznej, urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowej zgodnie z przepisami odrebnymi.
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4. Dla terendow oznaczonych na Rysunku Planu symbolami 2.WS2 — 7.WS2 dopuszcza si¢ zmiang sposobu
zagospodarowania w kierunku rolnym.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren obiektéw i urzadzen zaopatrzenia w wode, oznaczony na Rysunku Planu
symbolem 1.IW.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu, o ktorym mowa w ust. 1 sa obiekty urzadzen zaopatrzenia
w wode dla celow przemystowych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) utrzymuje si¢ istniejace ujgcia wody, stacje uzdatniania wody, zbiorniki, pompownie, hydrofornie, obiekty,
urzadzenia isieci infrastruktury technicznej zmozliwoscia ich budowy, rozbudowy, przebudowy
1 remontow,

2) dopuszcza si¢ realizacje¢ nowych obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wode, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej oraz zielen.

4. Ustala si¢ zakaz realizacji nowych obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w terenie oznaczonym na
Rysunku Planu symbolem 1.IW, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 10 lat (Q 10%).

5. Dla budynkéw lokalizowanych w terenie obiektéw iurzadzen zaopatrzenia w wodg, oznaczonym na
Rysunku Planu symbolem 1.IW, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 100 lat (Q 1%), ale poza obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 10 lat (Q 10%)
nalezy:

1) nie stosowa¢ podpiwniczenia,
2) wynie$¢ poziom posadzki parteru 0,5 m powyzej rz¢dnej wody Q1%,

3) zabezpieczy¢ fundamenty przed niszczacym dziataniem wody poprzez zastosowanie ciezkiej izolacji
przeciwwodnej do rzednej wody Q1%,

4) stosowa¢ na budynkach na poziomie parteru materialty budowlane odporne na dziatanie wody (materiaty
ceramiczne, betony, materiaty pochodzenia mineralnego z dodatkami uszczelniajacymi itp.),

5) stosowaé zabezpieczenia przed przeptywem zwrotnym $ciekow z sieci kanalizacyjnej).

§ 26. 1. Wyznacza si¢ terem placu publicznego - rynek, oznaczony na Rysunku Planu symbolami
1.KDP.1 - 3.KDP.1.

2. Na terenie o ktérym mowa w ust.1 utrzymuje si¢ historyczne wnetrze urbanistyczne miasta z rynkiem,
z mozliwo$cig remontdw, modernizacji i przebudowy.

3. Na terenie o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ zakaz nowej zabudowy kubaturowe;.

4. Na terenie 1.KDP.1 utrzymuje si¢ istniejacy budynek ustug handlu i gastronomii, z mozliwoscig remontu
i przebudowy, zgodnie z ustaleniami ust.7.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) dojazdy i dojscia,
2) miejsca parkingowe,
3) zatoki autobusowe i zadaszenia,
4) ciagi piesze i $ciezki rowerowe,
5) zielen urzadzona.

6. Tereny 2.KDP.1 i3.KDP.1 stanowig uzupetnienie placu publicznego — rynku, jako tereny zieleni
urzadzonej z mozliwo$cia dojazdow i dojsc.

7. W zakresie zagospodarowania terenu oraz parametrow i wskaznikoéw zabudowy, dla istniejacego
budynku ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 8 m;
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2) liczbg kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 2, w tym poddasze uzytkowe;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01- 0,2;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 20%,

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 10 %,

6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu glownych potaci od 25° do 45°.
§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren placu publicznego, oznaczony na Rysunku Planu symbolem 1.KDP.2.
2. Na terenie placu publicznego, o ktorym mowa w ust.1, dopuszcza sig:

1) drogi publiczne wraz z niezbednymi urzadzeniami wyposazenia drog,

2) ciagi piesze i rowerowe,

3) zielen urzadzona, zielen o charakterze izolacyjnym,

4) obiekty i urzadzenia shuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

5) utrzymanie istniejacego placu, jego remonty, modernizacj¢ i przebudowe.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny obstugi ruchu drogowego, oznaczone na Rysunku Planu symbolami 1.UKD,
2.UKD.

2. Dla terenu 1.UKD, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

3. Na terenie obstugi ruchu drogowego 1.UKD, o ktérym mowa w ust.1, dopuszcza si¢:

1) ustugi z zakresu gastronomii, handlu, ustugi napraw samochodowych, stacje obstlugi, stacje dystrybucji
paliw, myjnie samochodowe, obiekty obstugi ruchu turystycznego;

2) bazy transportowe i ustugi transportowe;
3) ustugi publiczne;

4) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
5) zielen urzadzona;

6) obiekty iurzadzenia, wtym zwigzane z infrastrukturg techniczng ikomunikacyjng, niezb¢dne dla
funkcjonowania obiektow wymienionych w pkt 1 i 2.

4. W zakresie parametrow 1 wskaznikow zabudowy dla terenu 1.UKD, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 3;

2) maksymalng wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy - 8 m,

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 2,2,

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 80%,

5) minimalna powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego - 10%,

6) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci 25° - 40°,

7) dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub o innym kacie nachylenia, jesli wynika to z technologii budynku.
5. Na terenie 2.UKD, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) parkingi,

2) zielen urzadzona,

3) niezbe¢dne urzadzenia infrastruktury techniczne;.

6. Ustala si¢ warunki zagospodarowania dla terenu 2.UKD, o ktorym mowa w ust. 1:
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1) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ nie mniej niz 15% wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej.
§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy gléwnej, ruchu przyspieszonego, oznaczone na
Rysunku Planu symbolami 1. KDGP — 4. KDGP.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow 1.KDGP - 3. KDGP, o ktérych mowa w ust. 1 jest lokalizacja
obwodnicy miasta wraz z obiektami inzynierskimi, urzgdzeniami i instalacjami stuzacymi do prowadzenia
i obstugi ruchu drogowego oraz do potrzeb zarzadzania droga.

3. Jako przeznaczenie uzupetniajace dla terenow 1.KDGP — 3.KDGP, ustala si¢ lokalizacje urzadzen
towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu, pod warunkiem dostosowania do charakteru i wymogow
przeznaczenia podstawowego i bezpieczenstwa ruchu oraz zachowania wymogéw wynikajacych z przepisow
odrebnych.

4. Realizacja planowanej drogi 3.KDGP nie moze ingerowa¢ w koryto cieku oraz stanowi¢ przeszkody dla
przepltywu wéd powodziowych.

5. Odcinki drég oznaczone 1.KDGP i4.KDGP uzyskaja status drog GP po planowanej rozbudowie;
(obecnie posiadaja status drogi klasy G w ciagu drogi krajowej nr 79),

6. Szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych terenéw, zgodnie z Rysunkiem Planu.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy glownej, oznaczone na Rysunku Planu symbolami
1.KDG - 3.KDG.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw 1.KDG — 3.KDG, o ktérych mowa w ust. 1 jest lokalizacja
istniejacej drogi krajowej nr 79 wraz z obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami shuzacymi do
prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz do potrzeb zarzadzania droga.

3. Jako przeznaczenie uzupetniajace dla terenow 1.KDG — 3.KDG, ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen
towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu, pod warunkiem dostosowania do charakteru i wymogow
przeznaczenia podstawowego i bezpieczenstwa ruchu oraz zachowania wymogoéw wynikajacych z przepisow
odrebnych.

4. Szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych terenow, zgodnie z Rysunkiem Planu.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na Rysunku Planu symbolami
1.KDZ - 5.KDZ.

2. Podstawowym przeznaczeniem terendw, o ktérych mowa w ust. 1 jest lokalizacja drogi wraz z obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami stuzacymi do prowadzenia iobstugi ruchu drogowego oraz do
potrzeb zarzadzania droga.

3. Jako przeznaczen